ALCALDIA DE PANAMA
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA
JUNTA DE PLANIFICACION MUNICIPAL
GUIA PARA LA ELABORACION DEL DOCUMENTO DE JUSTIFICACION TECNICA PARA LA PRESENTACION DE SOLICITUDES DE ASIGNACION, CAMBIO O ADICION DE

USOS DEL SUELO
TEMA OBIJETIVO FORMATO DE PRESENTACION
Presentaciéon resumidadel objetivo de
Introduccion la solicitudy el contenido del

documento que lasustenta.

Descripcién, atravésde una
conceptualizacién generaly técnica, las
razones que justificanydanbaseala
solicitud.

Objetivode lasolicitud

e Cuadro con la informacion catastral requerida.

¢ Informacién graficaque indique lalocalizacién regionaly general del proyecto, que
incluyadimensiones del lote, identificacion de colindantes, datos de servidumbrey
lineade construccién de la(s) via(s) de acceso a la(s) propiedad(es), orientacidén
magnética, servidumbres de cualquier otro tipo que colinden con la propiedad.

¢ Incluirlevantamiento fotografico la(s) propiedad(es) y los colindantes.

Informacion catastral de la(s) finca(s)
involucradas enlasolicitud, incluyendo
superficie y propietario(s)

Fichatécnicadel
proyecto

Documento graficoy escrito (mapas, fotografias, graficos utilizando como base el

mapa de la paginaweb del MIVIOT, ) que contengan:

e Andlisisde laevolucidnurbanadel dreade estudio.

e Analisisdel usodel sueloactual, segin su cantidad, intensidad y distribucion sobre
el territorio.

e Inventariode usos del sueloy estructuras similares aladel proyecto dentro del
radio de estudio.

e Evaluacién de las caracteristicas volumétricas de las estructuras existentes.

e Analisis de conectividady circulacién vial mediante la evaluaciéon de los flujos
vehicularesy puntos de conflicto, jerarquizacion de vias, presencia, o no, de
transporte publico.

e Andlisisde la(s) caracteristica (s) de la(s) servidumbre(s) de acceso al proyecto.

e De haber, analisis de los cuerpos de agua existentes (servidumbres pluviales,
canalesde drenaje, etc.)

e Evaluacién de laofertade servicios basicos de infraestructura (principalmente agua
potable y saneamiento).

Caracterizacion graficay escritade las
condiciones actuales delsectoren
donde se localiza(n) la(s) propiedad(es)
enun radiode 500 m. que permita
entenderde maneraprobadalas
dindmicas de utilizacién del territorioy
los efectos de laasignacion, cambioo
adicién solicitadosensu areade
influencia.

Analisis del entorno
delsitio del proyecto




TEMA OBIJETIVO FORMATO DE PRESENTACION

Andlisis graficoy escrito:

e Andlisis de losinstrumentos de control establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano
de las Areas Metropolitanas del Pacificoy del Atlantico, que apliquen alazonadela
solicitud.

Revisiénde losinstrumentos de gestidn
Andlisis de las politicas | delterritoriovigentesy que apliqueno

lanesurbanos establezcan parametros de utilizacion e . oy , .
y‘p P . e Analisisde los planes de ordenamiento territorial vigentes sobre el drea de estudio
vigentes del suelo quesirvande apoyoala L e, . , .

solicitud e Analisis de lazonificacion de los usos de suelovigentes parael dreade estudio.

e Revisién de cualquierotroinstrumentoreguladordel suelo que aplique parael area
de estudio.

Presentacién escritay graficadel proyecto, que contenga:
e Localizacién general conlaubicacion del proyecto dentro de la(s) propiedad(es),
incluyendo lineade construccidn, retiros, solucidn de circulacidn vehicularinterna

Descripcidn del proyecto! que incluye el
analisis de sus caracteristicasy su

Justificaciénde la impacto en el sector donde se inserta. N . .
. . . ) . (conindicacion de estacionamientos propuestos)
asignacion, cambio o La informacién generadaen este punto L L ., ,
s - .o ., | & Andlisisvolumétrico de laestructurapropuesta, conrelaciénalosvoliumenes
adicidondel usode debe permitiralalunta de Planificacion .
.. . s colindantes.
suelosolicitado evaluarsiel cédigo de uso de suelo

e Analisis comparativo de lanormavigente conlanormasolicitada (usos permitidos y
normas de desarrollo urbano) y los beneficios del cambio paralacomunidad o
sectoren laque se insertael proyecto.

solicitado trae beneficios para el sector
sinintenciones especulativas.

Elaboracién de un conjuntode

conclusionesfinales que recojade
Conclusiones manera puntual los aspectos mas e Texto con conclusiones
relevantes dentrode cadatemay que
sustente de formatécnicalasolicitud.

1 Seglin lo establecido enla RESOLUCION No.4-2009 ( de 20 de Enero de 2009) "Por la cual seestableceel procedimiento y los requisitos para la tramitacién desolicitudes
relacionadas con el
ordenamiento territorial parael desarrollourbano".



