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LEGALES,

CONSIDERANDO:
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manera efectiva, la’ eje(:umén de una-politica nacional de vivienda y desatrollo
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= - ANUNCIO

En cumplimiento de un Plan de racionalizacién del Gasto Puablico que incluye a la Gaceta Oficial como
institucion, solicitamos a todos los Ministerios y Entidades del Estado enviar sus publicaciones en letra
tipo Times New Roman punto 12y una configuracién de margenes no mayor de una pulgada 6 2,54
centimetros. Agradecemos de antemano su colaboracion.

N

urbano, a fin de que todas las clases sociales gocen del derecho a la vivienda

especialmente los mas necesitados.

Qué entre las funciones conferidas al Ministerio de Vivienda, le corresponde Ia
proposicién de normas y reglamentaciones sobre desarrollo urbano y vivienda.

Que las normas de desarrollo urbano deben asegurar el mejor uso del suelo, por
‘1o que se hace necesario establecer regulaciones que procuren el ordenamiento
de las ciudades y garanticen una mejor calidad de vida. :

Que el estudio del Plan Metropolitano, de época reciente, establece una serie
de conceptos, politicas y estrategias necesarias para su ejgcuciém lo que, en su
conjunto crean una base adecuada para el manejo y gestion del desarrollo
urbano de los proximos veinte afios.

Que con la derogacion parcial de la Ley 78 de 1941, han dejado de ser derccho
vigente las materias relativas al urbanismo contempladas en flncho

ordenamiento legal.
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Queconﬁmdaméntoaloanteriomenteexpuesto:

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Aprobar los Codigos de Zonificacion
Residenciales para la Ciudad de Panamé. |

~ ARTICULO SEGUNDO: La norma de desarrollo urbano para la zonificacion

RESIDENCIAL RURAL cuyo cédigo de zona es R-R, tiene las regulaciones

prediales que a continuacion se detallan:

1. Denominacién: RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD RURAL (R-R).

2. Usos Permitidos: Construccion, reconstruccion o modificacién de edificios

destinados a viviendas unifamillares aisladas.

Densidad Neta: Hasta 50 personas por hectarea.

Area Minima de Lote: 1,000 m2

Frente Minimo de Lote: 20 ML

Fondo Minime de Lote: Libre.

Altura Miaxima: Planta Bajay Dos Altos. =

Area de Ocupacién Mixima: 50% del érea del lote.

Area Libre Minima: 50% del 4rea del lote.

10. Linea de Comstruccion: La establecida en el Documento Oficial de
Servidumbres Viales y Lineas de Construccién 6 5 ML minimo a partir de
la linea de prcpiedad.

11. Retiro Lateral: 3 ML R

12. Retiro Posterior: 6. 00 ML ‘*z

13. Estacionamiento: Dos (2) espaclos dentro de la propiedad por unidad de

-

vmenda
,‘J el
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ARTICULO TERCERO: La norma de desarrollo urbano para Ia zonificacién
RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD cuyo codigo de zona es RI-A, tiene
las reguiaciones prediales que a continuacién se detallan: .

1. Denominacién: RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD (RI-A). )

- 2. Usos Permitidos: Construccion, reconstruccién o modificacién de edificios
destinados a viviendas unifamillares, bifamiliares una sobre otra o
bifamiliares adosadas una al lado de la otra de forma horizontal. |
3 Densidad Neta: Hasta 100 personas por hectarea.

4. Area Minima de Lote: .
a) 800 M2 por unidad de vivienda unifamiliar y bifamiliar una
sobre otra. |
b) 400 M2 por cada unidad de vivienda bifamiliar adosada una al
lado de la otra de forma horizontal.
Frente Minimo de lote: 20 ML
Fondo Minimo de Lote: Libre.
Altura Méxima: Planta Baja y Dos Altos.
Area de Ocupacién Mixima: 50% del drea del lote.
Area Libre Minima: 50% del area del lote.

0 ® N W

" 10.Linea de Construccién: La establecida en el Documento Oficial de

- Servidumbres Viales y Lineas de Construccién 6 5 ML minimo a partir de
la linea de propiedad. '

11. Retiro Lateral Minino_: 2.59ML ’

© 12.Retiro Posterior Minimo; SO0 ML =~

13.Estacionamiento: Dos (2) espacios dentro de Ia propiedad por unidad de
vivienda. e ‘

¥,

ARTICULO CUARTO: La norma 'de"._de:.smollo urbano para la iqniﬁcacién
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RESIDENCIAL DﬁgA DENSIDAD cuyo céggo e’ zona es RI-B ume

las siguientes regulaci oonnnmén se’detallan:
1. Denominacién: RESIDENC ATA DENSIDAD (RI-B),
2. Usos Permitidos: Construccion, reconstruecion o modificacion de edificios

destinados a viviendas unifamillares, bifamiliares una sobre otrab
bifamiliares adosadas una al ladg de la otra de forma horizontal. i

3. Densidad Neta: Hasta 200 personas por hectarea.

. Area Minima de Lote: ]

a) 600M2v1v1endamfnmlharyb1fnmthar \masobrem
b)300M2cadaun¢hddevmendab1famihar,maalladodela
ofra. '

5. Freate Minimo de lote: 20 ML.

7.
8.
9.

Fondo Minimo de Lote: Libre.

Altara Mixima: Planta Baja y Dos (2) Altos.
Area de Ocupacion Maximsa: 50% del 4rea del lote.
Area Libre Minima: 50% del drea del lote.

10. Area Verde Minima: 30% del 4rea libre méxima.

11.

Linea de Construccién: La establecida en el Documento Oficial de

- SemdtmbusVnalesyLmeasdeConstmccléncSSMLminnno a partir de

12.

la linea de propiedad.
Retiro Lateral Minmo'

a) EnPlanta Baja: _,
- Adosadaalalineadepmpledadconparedclegaacabada
hacia el vecino. |
- 1.50 ML en drea de sérvicio con abertura.
- 2.50 ML en dros habitable con sbertra.
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1.50 ML oonpared (::e'ga en drea halntablé ‘

1 50MLcon aberun'aenéreade servicio,

13. Retiro Posterior Minimo: S00 ML .

14. Estacionamiento: Dos (2) espaclos dentro de la pl‘Uiﬁedad por unidad de

vivienda.

ARTI'ULO QUINTO: La norma de desarrollo urbano para la zonificacién

RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD cuyo c6digo de zona es R2-A,

tiene las regulaciones prediales que a continuacion se detallan:

1. Denominacién: RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD (R2-A).

2. Usos Permitidos: Construccion, reconstruccion o modificacion de edificios

- destinados a viviendas unifamiliares, bifamiliares,una sobre otra, |
bifamiliares adosadas una al lado de la otra de forma horizontal y viviendas

en hileras. y
3. Densidad Neta: Hasta 300 personas por hectirea.

4. Area Minima de Lote;

a) 600 M2 por unidad de vivienda unifamiliar. ~—
b) 600 M2 por cada unidad de vivienda bifamiliar, una sobre
‘ otra. '

¢) 300 M2 por cada unidad de vivienda bifamiliar adosada una al

-1ado de otra de forma horizontal.
d) 200 M2 por cada unidad de vivienda en hilera.

5. Frente Minimo de lote:
a) 20 ML por cada unidad de vivienda unifamiliar o blfamhar

una sobre otra.
b) 7.50 ML por cada unidad de vmenda bifamiliar, adosada una

al lado de la otra de forma horizontal.
¢) 6.00 ML por cada unidad de vivienda en hilera.
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6. Fondo Minimo de Lote. Libte

7. AltnuMinm leBajayDosAltos o

8. Areade Oclpaeién Mmm 60% del ma del lote

9. Area Libre Minima: 40% del irea del Tote. b

10, Linea de Construccién: La establecida en el Documento Oficial de
Servidumbres Vlales y Lineas de Constmcclén 6 2.50. ML minimo a partir
de la linea de propiedad. |

11. Retiro Lateral Minimo:

a) En Planta Baja:

. Adosada a la linea de propiedad con pared c:ega acabada
~ hacia el vecino.

- 1.50 ML en area de servicio con abertura.

- 2.50 ML en 4rea habitable con abertura.

b) En Plantas Altas | |
- Adosada a la hnea de propiedad con pared ciega acabada
hacia el vecin®.
- 2.50 ML con aberturas en area habitable
- 1.50 ML con pared ciega en area habitable.
- 1.50 ML con abertura en area de servicio.

12. Retiro Posterior Minimo: 5.00 ML
13. Estacionamiento: Dos (2) espacios dentro de la propiedad por cada unidad
~ de vivienda. | |
ARTICULO SEXTO: La porma de desarrollo ubano para la zonificacién
RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD cuyo codigo de zona es
R2-B, tiene las regulaciones prediales que a continuacién se detallan:
1. Denominacién: RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD (R2-B).
_ Uses Permitidos: Construction, reconstruccién o modificacion de edificios
destinados a viviendas unifamillares, bifamiliares una sobre otra, o
b1fam1haresadosadasunaalladodelaotradeformah ta!enhxleray
apartamentos. | Y
Se permitird la constmcclbn de ed:ﬁc:os docentes, ﬁlantréplcos
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asistenciales y oficinas de.. profeswnales residentes, cuyo amexo o
remodelacion no debe sobrepasar el 10% el érea de construccién cerrada

existente.

3. Densidad Neta: Hasta 300 personas / hectérea |

. Area Minima de Lote: : s

a) 600 M2 vxvnendumxfamxhar g
b) 600 M2 por cada vivienda blfamthar una sobre otra.
- ¢) 300 M2 por . cada unidad de vivienda bifamiliar adosada una al
lado de la otra de forma honzontal -
d) 200 M2 por cada unidad de ‘vivienda en hxlem
e) 600 M2 para edlﬁcws de apartamentos

Frente Minimo de lote. \
a) 20 ML por vivienda unifamiliar o btfannhar una sobre otra.
~ b) 7.50 ML por cada- vivienda bifamiliar-adosada una al lado de
la otra de forma horizontal.
¢) 6 ML por cada vivienda en hilera. -
d) 20 ML por edificio de apartamentos.

6. Fondo Minimo de Lote: Libre.

7. Altura Méxima: Planta Baja y*Tres Altos. |
8.

9. Area Libre Minima: 40% del area del lote.

Area de Ocupacién Méxima: 60% del area del lote.

10. Linea de Construccién: La establecida en ¢l Documento Oficial de

Servidumbres Viales y Lineas de Construccion 6 2.50 ML minimo a partir

~ de la linea de propiedad.

11. Retiro Lateral Minimo:

a) En Planta Baja:
- Adosada con pared ciega acabada hacia el vecino.

- 2.50 ML con aberturas en areas hab:table§
- 1.50 ML con aberturas en dreas de servicio.

b) En Plantas Altas:
- Adosada con pared ciega acabada bacia el vecino.

- 2.50 ML con aberturas en dreas habitables
» 1.50 ML con pared ciega en area habitable.
- 1.50 ML en 4reas de servicios.
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12. Retiro Posterior: 5.00 ML |

13. Estacionamiento: M "‘"T""““,’Im\- .
a) mu% 00 M2: ‘mvfm
- b) Hgs!nlqo.oom 125porhmda

c) ﬂnsm, bow;zM 1.5 por vivienda.
qurvmendm M‘*

1. Denominacién: RBSIDENCU:L DE MEDIANA DENSIDAD ®3).

2. Usos Permitidos: Consuucclén, Wgeconstruccxén o qu\ﬁcacnén de edificios
destinados a v1v1endas “unifamiliares,. bifamiliares (una sobre otra), y
bifamiliares adosada una al lado de la otra de forma horizontal, en hileras y

apartamentos
Se permmré la constmccxén de edlﬁcxos docentes, ﬁlanlrépncos, |

asistenciales y oficinas de" profesionales residentes, cuyo anexo o0
~ remodelacién no debe sobrepasar el 10% el area de construccion cerrada

existente.
3. Densidad Neta: Hasta 400 personas por hectarea.

4. Area Minima de Lote:

- 40000mpor|mndadmenda\m1famxharybxfam1haruna
~ sobre otra.
- 400.00 M2 de vivienda bifamiliar adosada una al lado de la
~ otra, de forma horizontal, eqmvalentcaZOOOOMZporcada
unidad de vivienda.
- 150.00 M2 por-cada unidad de vivienda en hilera
- 600.00 M2 por edificio de apartamentos.

S. Frente Minimo de lote:

- 1400 ML porumdaddevmendanmnfmnﬂmyb:famﬂmr ,

una sobre otra.
- 14mmWwwmdabthmﬂlmadomdumdhdodeh
otra eqmvalentea?OOMLporcadam:dadde vivienda.
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- 5.00 ML por cada unidad de vivienda en hilera.
- 20.00 Ml para edificios de apartamentos.

6. Fondo Minimo de Lote: LﬂJre |

7. Altura Méxima: Planta Ba_)ay Tres Altos‘ __

8. Area de Ocupacadn Mmm. 60% del drea del lote

9. Area Libre Mh;ma 40% deurea del m :

4 axla- 'xde propwdad con pared ciega
“acabada al vecino.
- l‘SOM.conaberunasenéreadesemmo
- 250]\41.,conaber&1rasenéreahabmbles
b) En Plantas Altas:
- Adosamiento a la linea de propledad con pared ciega
acabada hacia el vecino.
AN 2.50 ML con aberturas en 4rea habitable.
R 1.50 ML con pared ciega en 4rea habitable.
1.50ML con alf&rtura en 4rea de servicio.

e rzad

12. Reﬁro Posterior: 4.00 ML

13. Estacionamiento:
a) Hasta 125.00 M2: 1 por vivienda.
b) Hasta 160.00 M2: 1.25 por vivienda.
¢) Hasta 200.00 M2: 1.5 por vivienda.
d) Hasta 300.00 M2: 2 por vivienda.

¢) Hasta 400.00 M2: 2.5 por vivienda. -
f) Hasta 500.00 M2: 3 por vivienda.
g) Mis de 500.00 M2: 4 por vivienda.

ARTICULO OCTAVO: La norma de desarrollo urbano para la zonificacion
RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD ESPECIAL, cuyo codigo de
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zona es R-E, umelasregmacmespredmlesqueacomnuaclénsedmllan.

1.

Desominacién: RESIDENCIAL DE  MEDIANA DENSIDAD
RESIDENCIAL ESPECIAL (R-E)

Usos Permitidos: Construccion, reconsmwclbn o modificaciéon de edificios
destinados a viviendas mﬁlhmsp bnfam:lmres una sobre otra ©
bifamiliares adosada una al lgdp de la otra defoima honzontal, en hileras y

apartamentos Se pennmré la constmoclén de edlﬁclos docentes, .

| _rehglosos cultm'ale$ ﬁlantrépwos asxstenclales y oficinas de profesionales

residentes cuyo anexo o remddelaclén no deberé sobrepasar el 10% del
area de construcclén cetmda.

3. Densidad Neta: Hasta 500 personas / hectﬂrea

9.

. Area Minima de Lote 160 00 M2
. Frente Minimo de Lote:

~a) 9.00 mponmxdaddevmendam:famxharybxfamlhar una
sobre otra.
b) 7.00 ML por cada unidad de vivienda bifamiliar adosada una
al lado dé'la otra de forma horizontal. ~~
c) 600MLpor\m1daddevmendaenhﬂera
d) 17.00 ML por edificio de apartamentos.

Fondo Minimo de Lote: Libre.

_ Altirs Mixima:

a) Planta baja y tres « ltos en vivienda unifamiliar, bifamiliar, en
hilera y apartamentos.

Area de Ocupacién Méxima: 60% del érea del lote.

Area Libre Minima: 40% del 4rea del lote.

10. Linea de Construccién:‘ La establecida en el Documento Oficial de

Servidumbres Viales y Lineas de Construccion 6 2.50 ML minimo a partit
de la linea de propiedad. .

11.Retiro Lateral Minimo:

a) Adosado con pared ciega acabada hacia el vecino

b) 1.50 ML. con aberturas 0 ventanas

¢) Para lotes con frente de 10.00 ML 6 menos dc 10.00 ML
se penmtxré 1.20 ML.



12

Gaceta Oficial, jueves 14 de octubre de 2004 _ N° 25,158-A

12. Retiro Posterior: 2.50 ML

13. Estacmmnuento'

a) Hasta 300.00 M2 de construccion por unidad de v1v1enda
- b) Mas de 300.00 M2 de construccién por unidad de vivienda.

" ARTICULO NOVENO: La norma de desarrollo urbano para la zonificacién

del RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD cuyo cédigo de zona es RM,

tiene las regulaciones prediales que a continuacién se detallan:

1.
2.

® N A W

9.

Denominacién: RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD R-M).

Usos Permitidos: Constmcclén, reoonsuucnén o modificacion de edlﬁCIOS
multifamiliares, viviendas bxfgn_nha:es y oasas en hileras.

Se permitita la construccion de edificios docentes, religiosos,
institucionales, culturales, ﬁlantrc’)pico's : asistenciales :y ‘oﬁcinas siempre
que dichas estructuras no constltuyan pegmclos para los 'Vecinos o afecten
en forma adversa el caricter resndencml multlfamlhar de la zona.

Se permiten locales comerciales en la planta baja de los edlﬁclos para el

expendio de articulos de consumo en general —

Densidad Neta: Hasta 600 personas por hectérea.

Area Minima de Lote: 600 M2 por edificios de apartamentos. |
Frzate Minimo de lote: 20 ML.

Fondo Minimo de Lote: 30 ML
Altura Méxima: Segin Densidad
Area de Ocupacién Méxima: 60% del drea del lote.

Area Libre Minima: 40% del 4rea del lote.

10.Linea de Construcc:(m La establecida en el Documento Oﬂctal de

Servidumbres Viales y Lineas de Consuuccwn 6 5 ML minimo a partir de
la linea de propiedad. | |
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11. Retito Lateral:
a) En Plantas Baja y Dos Altos
- Adosado con pared clega acabada hacia el vecino.
~ 1.50 ML en érea de servicio
- 2.50 ML en éreas habitables -

12. Retiro Posterior:
a) En Planta Baja y dos altos: -
- adosada con pared ciega acabada hacia el vecino.
b) En la Torre:
- 3.00 ML
c¢) Adosado con pared ciega acabada hacia el vecino cuando
colinda con zonificacion RM3, C2 o Industrial,
d) Cuando colinda con zonificacion residencial, aplicar las
opciones ilustradas en el Anexo No. 3.

13. Estacionamiento:

Hasta 125 M2: 1 por vmenda
Hasta 160 M2:  1.25 por vivienda.
Hasta 200 M2: 1.5 por vivienda.
Hasta 300 M2: 2 por vivienda.
Hasta 400 M2: 2.5 por vivienda.
Hasta 500 M2: 3 por vivienda.
Mas de 500 M2: 3.5 por vivienda.

@me ao oW

ARTICULO DECIMO: La norma de desarrollo urbano para la zonificacion

de RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD cuyo cédigo de zona es RM-1,

tiene las regulaciones prediales que a continuacion se detallan

1. Denominacién: RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD (R-M1).

9 Usos Permitidos: Construccion, reconstruccion o modificacion de edificios
multifamiliares, viviendas bifamiliares y casas en hileras.
Se j)emxitiré la construccion de - edificios docentes, religiosos,
institucionales, culturales’ filanffopicos, asistenciales, oficinas, siempre que
dichas estructuras no constituyan perjuicios para los vecinos o afecten en
forma adversa el carécter residencial multifamiliar de la zona. Se permiten
locales comerciales en la planta baja de los edificios para el expendio de

articulos de consumo en general.
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. Densidad Neta: Hasta 750 personas por hectérea. |

Area Minima de Lote: 600 M2 por edificios de apartamentos.
Frente Minimo de lote: 20.00 ML.

Fondo Minimo de Lote: 30.00 ML

Altura Méxima: Segin Densidad

Area de Ocupacién Méxima: 100% del area de construccién por retiros en
planta baja. __

@ N & AW

9. Area Libre Minima: La que resulte al aplicar los retiros.

10.Linea de Construccién: La establecida en el Documento Oficial de
Servidumbres Viales y Lineas de Construccién 6 5 ML minimo a partir de
la linea de propiedad.

11. Retlro Lateral: '
a) En Planta Ba_]a y Tres Altos -

- Adosado con pared clega acabada hacla el vecino.
b) EnlaTorre . _
- 1.50 ML’ Areade Semcxo
2 50 ML Anea Habltable

12, RehroPostemr i BRI
a) EnplantaBaJayTresAltos !
- Adosadomnpuedmegaacabadahacmelvecmo
b) EnlaTome:
- S.OOMLe
- Adosadoconpqrpdclegaacabadahamaelvecmo cuando
- colmdaconzomﬁcablén“RMB C2 6 industrial.
c) Cuando “/colinda. con zonificacién: residencial . aplicar las

opciones: ﬂustradas en el AnexoN°3. .. |

13. Estacwnalmento. -

a) Hasta 125M2: 1 por vivienda.

b) Hasta 160M2: 1.25 por vivienda.
c¢) Hasta 200M2: 1.5 por vivienda.
d) Hasta 300M2: 2 por vivienda.

¢) Hasta 400M2: 2.6 por vivienda.
f) Hasta SO0M2: 3 por vivienda.

g) Mis de 500M2: 3.5 por vivienda.

oy = 0
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" ARTICULO DECIMO PRIMERO: La norma de desarrollo urbano para la
zonificacion RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD cuyo cdigo de zona es
-~ RM-2, tiene las regulaciones prediales que a continuacién se detallan:
1. Denominacién: RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD (R-M2).
2. Usos Permitidos: Construccion, reconstrucciéon o modificacion de edificios
multifamiliares, viviendas bifamiliares y casas en hileras. |
Se permitira la construccion de edificios docentes, religiosos,
institucionales, culturales, filantropicos, asistenciales, oficinas, siempre que
dichasesﬂucnmnoconsﬁmyanpexjuiciosalosvecinosoafectenenforma -
. adversa el caracter residencial niulﬁfamiliar de la zona. Se permiten locales
comerciales en la planta baja de los edificios para el expendio de articulos
de consumo en general.
Densidad Neta: Hasta 1000 personas por hectirea. |
Area Minima de Lote: 800.00 M2 por edlﬁcto de apammentos
Frente Minimo de lote: 20.00 ML. s
Fondo Minimo de Lote: 40.00 ML
Alturs Méxima: Segun Dens:dad
Area de Ocupacién Minma 100% del érea de construccion por retiro en
planta baja. J |
9. Area Libre Mimm- Laquem.wlte al aphcar los reuros

@ N o s W

!,

de propledad.
ll Retiro thenl “
a) Enplantanay

coﬂm@immmbadahmaelvecmo
b) En]atorre
- 1.50 ML Area de Servicio.
| - 2.50 ML Area Habitable.
= - Cuando colinda con zonificacion residencial aphcar las

opclonesﬂushglasen el Anexo 2.
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12. Retiro Posterior:

a) Adosado en planta Baja y Cuatro Altos con pared ciega
acabada hacia el vecino. o

b) 5.00 ML Tore o |

¢) Adosado con pared ciega acabada hacia el vecino cuando
colindz con zonificacién RM3, C2 o Industrial.
Cuando colinda con zonificacién residencial, aphcar las
opciones ilustradas en el Anexo No.3.

13. Estacionamiento:

a) Hasta 125M2: 1 por vivienda.

b) Hasta 160M2: 1.25 por vivienda.
c) Hasta 200M2: 1.5 por vivienda.
d) Hasta 300M2: 2 por vivienda.

e) Hasta 400M2: 2.5 por vivienda.
f) Hasta S00M2: 3 por vivienda.

g) Mis de S00M2: 3.5 por vivienda.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: La norma de desarrollo urbano para la
zonificacion RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD corresponde al codigo
de zona RM-3, cuyas regulaciones prediales son las que a continuacion se

detallan:
1. Denominacién: RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD (R-M3).

2. Usos Permitidos: Construccion, reconstmcclén o modificacion de edificios
mulufamxhares viviendas bifamiliares y casas en hlleras .
Se permitird . la - construccxén de’ edlﬁclos docentes religiosos,
institucionales, culturales, ﬁlnntrbplcos asnstenclales oﬁcmas siempre que
dichas estructuras no consumyan pcqmclos a los vecinos o afecten en forma
adversa el carécter resndencm! mulufalmllar de la zona. Se permiten locales
comerciales en la planta baja de loé edlﬁclos para el expendno de articulos

de consumo en general.

Densidad Neta: Hasta 1,500 personas por hectérea

Area Minima de Lote: 800 M2. por edificio de apaﬂnmentos
Frente Minimo de lote: 20 ML.

Fondo Minimo de Lote: 40 ML

X » kbW

y
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7. Altura Méxima: Segin Denmdad

8. Area de Ocupacién Mixima 100% del irea de construccién por retiros en

plarta baja.
9. Area Libre: La que resulte después de aplicar los retiros.

10. Linea de Construccién: La establecida en ¢l Documento Grifico de
Servidumbres y Linea de Construccién 6 5 MLmimmo aparurdelalinea
de propiedad. |

11. Retiro Lateral:
a) En Planta Baja y Cinco Altos
- Adosado con pared ciega acabadahacm el vecino.
-~ b) EnlaTome
- 1.50 ML en Area de Servicio
- 2.50 ML en 4reas habitables

12. Retiro Posterior:

¢) En planta baja y cinco  altos: Adosado con pared ciega acabada
hacia el vecino.

d) Enla Torre
- 5.00 ML

¢) Adosado con pared clega acabada hacia el vecino cuando
colinda con zonificacién RM3, C2 o Industnal.

d) Cuando colinda con zonificacion residencial aplicar las
opciones ilustradas en el Anexo N° 3.

- 13. Estacionamiento:

a) Hasta 125M2: 1 por vivienda.
b) Hasta 160M2: 1.25 por vivienda.
c) Hasta 200M2: 1.5 por vivienda.
d) Hasta 300M2: 2 por vivienda.
e) Hasta 400M2: 2.5 por vivienda.

~ f) Hasta 500M2: 3 por vivienda.

- g) Mis de 500M2: 3.5 por vivienda.

ARTICULO DECIMO TERCERO' La norma de desarrollo urbano para la
- zonificacion RESIDENCIAL DE CONJUNT 0 corresponde al codigo de
zona R-C, cuyas rcgulacnones ptedaales son las quea contmuacnén se detallan:
1. Denominacién: RESIDENCIAL DE CONJUNTO (RC). |
2. Usos Permitidos: Construccion de edificios unifamiliares aislados,
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~ bifamiliares, casa en hileras y casas de apartamentos. En los casos domde se
propongan lotes independientes, el tamafio de los mismos podrd ser
- reducido de lo exigido por la zomificacién del 4rea hasta ser una superficie
- que sea aceptable por el Ministerio de Vivienda, de auerdo a los méritos del
proyecto. Estos lotes o unidades de viviendas pueden ser agrupados o
aislados, para lograr el mejor funcionamiento del conjunto, siempre y
cuando el drea restante sea usada como area verde y/o recreativa para las
~ familias residentes dentro del conjunto, cuyo mantenimiento correrd por
" cuenta de los futuros adquirientes. |
3. Densidad Neta: La que permita la zonificacion del area y las densidades
adicionales que puedan obtenerse por el uso de la norma de zonificacién.
La densidad se calcula en base a la superficie total de terreno.
4. Area Minima de la unidad de Vivienda: 36.00 M2 de construccién.
5. Altura Mixima: Planta baja y tres altos en vivienda unifamiliar, bifamiliar
y casas en hilera. En edificios de apartamentos varia, segin densidad.
6. Area de Ocupacién Mixima de la Vivienda: 100% del drea de
construccién por retiro en planta baja. |
7. Area Libre Minima: La que resulte al aplicar los retiros.
mndaddewv:enda. B ".*..:-.-- P
9. Linea de Construccibn La estnbleclda en el Documento Gniﬁco de
Semdumbres leesyLineadeConstuocnénéMmhnmo a partirde la
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’

11.Retiro Posterior®\X/ ">~ - ;; v

a) 5.00 ML*~ x’}» e
| e
12. Estacionamiento: El namero de estaclonanumtos serd determinado de

acuerdo a su ubicacion segiin las normas vigentes.

6..

- 13 Remnsltos Especiales:

El conjunto sera presentado gn foxma mtegral, mediante un anteproyecto
‘que incluya lotes, viviendas, areas comunales y areas verdes o recreativas.
Debera proponer no menos de un drbol por familia.

Para los efectos de tramitacion, el proyecto sera aprobado por el Ministerio
de Vivienda, por tanto, seguira el procedimiento de urbanizacién hasta la
etapa de construccion y se organizard bajo el Régimen de Propledad

3
Horizontal, de Cooperativa de Vivienda o bajo una Jﬁ&x\@\%\\

pertenezca a persona natural o juridica.
ARTICULO DECIMO CUARTO: Todas las 4reas babitables requieren de
ventilacién directa hacia el exterior o hacia un patio interior con un 4rea
minima de 6.00 M2

"~ ARTICULO DECIMO QUINTO: Los niveles de estacionamiento en area
cerrada tendrén ventilacién, ya sea horizontal o vertical a través de pozos o

* rejillas en los pisos. Se exceptua de la aplicacién de esta norma a los Codigos

de Zonificacién Residenciales R-R, R1-A,R1-ByR2-A.

~ ARTICULO nEcmo srn:xm Los térmmos que se presentan en esta
~ Resolucién, tienen el sngulente sngmﬁeudo |
Adosamiento: Es la unién’de dos estmctmas una al lado de 1a otra, unidas
por un hndetgon comin Je dos pmdlos

"i'-'- .

Altura Minm. wEs la caﬂ:dgl%@l degpﬁos% la medlda wvertical que se

es) :;\ﬁ_,vdemﬂa‘aladengdadesupm:lda,ola
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Ambientes Hsbnttbles

est s para. la convnvencla de las

I

-‘domntonos sala, coquor, °$t“dl° balcdn, terraza,

cuartos para empleados "~ cmpleadas, mozos,

desayunador sies mdependxente a la cocina.

Ambientes o Zonas de Servicios: Son aquellas dreas de la edlﬁcacxén

Antejardin:

Area de Construccion:

Area de Lote:
Area de Ocupacion:

Area Libre

* Asistencial:

- Cobertizo:

destinada al uso complementario de la actividad
principal, de residir, tales como cocina, tendederos,
lavanderia, eécaleras, ascensores, SErvicios sanitarios,
pasillos comunes, dreas de equipamiento
electromecdnico, cavas de vinos, vestidores,
depositos, desayunador si es parte de la cocina.

Area libre comprendida entre la linea de propiedad y
la linea de construccién de una via.

Es la suma de las 4reas de los pisos de unma
edificacion; excluyendo las azoteas y los pavimentos

descubiertos.

Es la medida de la superficie de un terreno
comprendido entre sus linderos o lineé de propiedad.
Es la superficic de ubicacién de un edificio dentro de
un lote de terreno. - |

Es la superficie resultante del lote, una vez deducida
el 4rea de ocupacion. |
Organizacion benéfica del Estado o clubes civicos,
encaminada a asegurar los servicios sociales
mediante organismos adecuados.

Sitio cubierto  con columnas que sirve para
comunmicar los edificios o elementos ambientales o

para proteger las fachadas de los edificios.

N° 25,158-A
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N necesndades de la- poblac16n de una zona o sector en

" Densidad:

Estacionamiento:

Pared Ciega:

- Filantrépico:

Fondo Minimo de lote:

Frente Minimo de lote:

Linea de Construccién:

espocxal e
Es la relacion entre ¢l nmimero de habltantes \
unidades de vivienda correspondiente a una

superficie. -

~ Espacie destinado a guardar y acomodar vchiculos

Estructura menor, liviana o removible: Edificacion independiente,

adicionada a la construccién principal, que puede ser
removida sin afectar o poner en peligro la estructura
basica. ‘

Aquella péred o costado de una edificacion que no

tiene ningin tipo de abertura en un plano vertical.
No permite aparatos de aire acondicionado, mi

extractores, cuando se encuentre sobre la linca de
propiedad.

Actividades sin fines de lucro de beneficio publico.

Es la medida perpendicular entre el lindero frontal y
el lindero posterior del lote. En los lotes irregulares
el fondo minimo serd determinado por el promedio
de los linderos laterales. o
Es la longitud permitida en el lindem frontal de un
lote paralelo a una via.

Eslallneaparalehalejcdeunaviapubhcaquemve

-----

para ﬁ_]ar el linmc de constmcclbn de la planta baja
de un edificio.
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Parﬁmetro Oﬁclal. .. f‘ Linea que dehmlta ala propledad privada de la via
“publica o< cfe cualqmer otrg“espacio libre de uso

Permisos Especiales:  Aquellos que otorga la Oficina de Segundad del
. - Cuerpo de Bomberos, el Ministerio de Salud y otras
autoridgdes competentes en materia de desarrollo
| urbano.
Portico: o ~ Estructura menor paré proteger a los peatones de la
| mtempenealentrarosahrdetmedlﬁcm

Prayecto de Conjunto: Es un grupo de edificaciones y reas libres en el cual
se integran los  aspectos urbanisticos Yy

arquitectonicos de varias unidades de un uso

principal y sus usos comunales y complementarios.

Estos proyectos incluyen la habilitacion de todos los

servicios publicos y 1a construccién de la unidad de

| | vivienda.
Puerti Cochers: Estructura menor, siﬁ paredeés, que protegerd de la
intemperie a los pasajeros, al abordar o bajarse de un
_ automoévil.
Residencial Rural: Es aquella zonificacién que contempla el desaxrollo de
vivienda, usos complementarios y sus estructuras, €n
las 4reas suburbanas.



N° 25,158-A Gaceta Oficial, jueves 14 de octubre de 2004

Retire Lateral: Es el gm libmeomprend:da entre la edificacién y el '

;mderom;ral deote »:gsstcreurosemedxraapamr
tde”" laparte més sobmsahente de la edificacion

i ..... s o & r;im:; A
. f B, h,‘”z f OXCI 0 a los s . V“‘:t;' "3,;’
/ uym' X ).-,.: - ,.«!‘;é Sor - d
Retiro Postenof"z o

\ \r,alles o.una calle yhastados lotes
Uso Complemenano. Es el uso companble que se adi’ Giona al uso principal.
Unidad de Vivienda: Toda esmlctm'a o edificacién destinada a servir de

residencia a una familia.

Ventangs Altas: Abertura a mas de 1.60 mts. de antepecho minimo en
' bafios y }.20 metros en dreas de cocinas, lavanderia,
medida a partir del nivel del piso acabado.

Via Péblica: | ~ Camino sobre 1a cual pueden transitar vehiculos y
~ peatones para ir de un punto a otro.
Viviendas de Apartamentos '

o Multifamiliares: Aquella edificacion concebida como %
arquitectonica y con dreas habitacionales
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independientes, aptas para albergar a tres o mas

~ grupos familiares en una misma parcela o lote.
Vivienda Bifamiliar:  Agrupa dos unidades de vivienda una sobre otra en
| un mismo lote, o adosada una al lado de la otra en

| forma independiente. B
Vivienda en Hilera:  Conjunto de tres o mis viviendas en un lote,
- adosadas en sus costados laterales.
" Vivienda Unifamiliar
Aislada: Es la edificacion provista de areas habitacionales

destinadas a un solo grupo familiar,

" ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Queda derogada la Resolucién No.56-90
de 26 de octubre de 1990 y el Articulo Segundo de 1a Resolucién No.157-92 de
7 de diciembre de 1992. '

ARTICULO DECIMO OCTAVO: Comunicar esta Resolucion a todas las
Instituciones que en una u otra forma;_participan' coofdinadamente en la

aplicacion de las Normas de Desarrollo'Ufbaho para la Ciudad de Panama.

ARTICULO DECIMO NOVENO: Publicar esta Resolucién en la Gaceta
Oficial. -

FUNDAMENTO LEGAL: Ley N°9 de 25 de enero de 1973.
Dado en la ciudad de Panam4, a los 8 dias del mes de octubre de 2004.

BALBINA HERRA A. _ JULIO AIZPURUA
Ministra de Vivienda _ _ Viceministro de Vivienda
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ANEXO No 2
CASO No2.

i
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RETIROS LATERALES: SITUACIONES DE COLINDANCIA ENTRE USOS RESIDENCIALES DE BAJA MEDIANAS DENSIDADES VS
ALTAS DENSIDADES { RM, RM1, RM2 Y RM3 ) Y/O USUS COMERCIALES (C1Y C2).

(1) EL RETIRO LATERAL EN (2) EL RETIRO LATERAL A 1.20 * EL AREA UTILIZADA PARA ESTACIONAMIENTO
. .T . AREA DE SERVICIO SERA 150 METROS ES PARA LOTES 'EN EL RETIRO LATERAL PODRA TECHARSE. LA
v ’ METROS CON ABERTURA. CON FRENTE DE 10.000 INCLINACION MINIMA PERMITIDA SERA DE 10%
~ ﬁ MENOR DE 10.00 METROS. DESDE LA LINEA DE PROPIEDAD HACIA EL
INTERIOR DEL LOTE.
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ANEXO No 3
. CAS0O No 1 CASO No 2

LIMEA DE CONPTRLICEION
EATRLCTURAL PRIMCIPAL

LINBA B CONITRUCCAON . /ﬂ .
| |
~
| >
| _
. | ~
1 /U ¥ == Sy V . ;
| < S
~ ! m m ~ ! ]
! e )
|/ - N
Le bl sco 500 | comer Lel vama
1 \vg A 1 L, PROP,
oS Ri-A wos.  ca sos R2-A | 500
mR-2 | 8500 o | 300 Rz -B | 300
(Y] o 4.00
oo re 280

RETIROS POSTERIORES: SITUACIONES DE COLINDANCIA ENTRE USOS RESIDENCIALES DE BAJA Y MEDIANAS DENSIDADES VS
ALTAS DENSIDADES ( RM, RM1, RM2 Y RM3 ) Y/O USUS COMERCIALES (C1YC2).

L 4
[
.- v .
$ ¥ % ELAREA UTILIZADA PARA ESTACIONAMIENTO EN EL RETIRO POSTERIOR PODRA TECHARSE. LA INCLINACION MINIMA
s . PERMITIDA SERA DE 10% DESDE LA LINEA DE PROPIEDAD HACIA EL INTERIOR DEL LOTE.




