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MINISTERIO DE VIVIENDA
DECRETO EJECUTIVO No. 23
(de 16 de mayo de 2007)

“Por el cual se reglamenta la Ley 6 de 1 de febrero de 2006 Que reglamenta el
ordenamiento territorial para el desarrollo urbano y dicta otras disposiciones”

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
En uso de sus facultades constitucionales y legales,

CONSIDERANDO:

Que con el fin de procurar el crecimiento arménico de los centros urbanos se expidié la
Ley 6 de 1 de febrero de 2006, publicada en la Gaceta Oficial No. 25,478 de 3 de febrero de
2006, se expidié la Ley que reglamenta el ordenamiento territorial para el desarrollo urbano
y dicta otras disposiciones;

Que los objetivos de esta Ley son la de brindar a los habitantes de los centros urbanos
accesibilidad universal y una mejor calidad de vida dentro de su ambiente geogréfico y en
todo el territorio nacional;

Que el Articulo 43 de la Ley No. 6 de 1 de febrero de 2006, faculta al Organo Ejecutivo
por conducto del Ministerio de Vivienda, la reglamentacion de la misma,

DECRETA:

ARTICULO PRIMERO: Apruébese el Reglamento de la Ley 6 de 1-de febrero de 2006,
“Que reglamenta el ofdenamiento territorial para el desarrolio urbano™, cuyo texto es el
siguiente:
CAPITULO I
AUTORIDADES URBANISTICAS Y SU COMPETENCIA

ARTICULO 1: Para que los Municipios asuman gradualmente una participacion creciente
en todas las tareas relacionadas con el ordenamiento territorial para el desarrollo urbano se
requerira de una unidad admunistrativa de planificacion, independiente de la umdad
gjecutora, la cual tendra una estructura que contard con el personal técnico idoneo de
acuerdo a lo establecido en la Ley 15 de 1959. -

ARTICULO 2: En los casos de los Informes Técnicos o Estudios que sean requeridos de
las empresas de servicios pablicos, los mismos serdn solicitados a través de la autoridad de
los Servicios Pablicos.
CAPITULO I
PLANES DE ORDENAMENTO TERRITORIAL PARA EL DESARROLLO URBANO

ARTICULO 3: Para los Planes Nacionales y Regionales, en cumplimiento de lo establecido
en el articulo 10 de la Ley, el programa de inversion para su ejecucién deberd presentarse
por cada Institucion proveedora de infraestructura, con el nivel necesario de detalle para
que se conozca su costo, ubicacion, alcance de la obra y tiempo de ejecucion en cuanto a
las fechas de inicio y culminacion de la obra.
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ARTICULO 4: Para los Plancs Locales, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 10
de la Ley, el programa de inversién para su ejecucién deberd presentarse por cada
Institucién proveedora de infraestructura, con el nivel necesario de detalle para que se
conozca su costo, ubicacion, alcance de la obra y tiempo de ejecucién en cuanto a las
fechas de inicio y culminacién de la obra.

ARTICULO 5: Los Planes parciales cuando sean iniciativa del Ministerio de Vivienda para
efectos de su elaboracidon, aprobacién, modificacién e implementacién, requeriran de la
colaboracién de los Municipios que estén dentro del drea de estudio.

ARTICULO 6: Los planes de ordenamiento territorial para el desarrollo urbano que
elaboran las autoridades urbanisticas, deberdn comprender un horizonte de planificaciéon
determinado por el Ministerio de Vivienda de la siguiente manera:

a.- Para los planes Nacionales un horizonte de 20 afios.
b.- Para los planes Regionales un horizonte de 15 afios.
c.- Para los planes Locales un horizonte de 10 afios.

Para los planes Parciales, la temporalidad se establecerd de acuerdo con el propésito y
alcance de los mismos y de las necesidades de cada municipio.

PARAGRAFO: Los planes seran revisados cada cinco (5) afios, contados a partir de la
mitad del periodo de gestién del gobierno de tumo. -

CAPITULO 111
ELABORACION DE LOS PLANES

ARTICULO 7: Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 17 de la Ley No. 6
del 1 de febrero de 2006, se establece el siguiente esquema para la preparaciéon de los
planes Nacionale$, Regjionales y Parciales.

a.- Via Administrativa

b.- Contratacién Mixta (Administrativa / Terceros).
c.- Contratacion a Terceros

d.- Contratacién Parcial

e.- Otros permitidos por la Ley.

ARTICULO 8: Al Municipio le correspondera proveer los recursos necesarios para el
funcionamiento de la Junta de Planificacién Municipal.

A.-: En las ausencias temporales del Presidente de la Junta de Planificacion,
el Alcalde podra designar en su reemplazo un profesional, con el mismo perfil del Director
de Obras o del Ingeniero Municipal.

B.-: El Municipio respectivo mediante acuerdo Municipal establecera el
mecanismo para la seleccién del representante de la sociedad civil, preferiblemente
mediante una terna presentada por grupos organizados de la misma sociedad.

El Municipio establecers mediante acuerdo la reglamentacion de funcionamiento de la
Junta de Planificacién y se recomienda incorporar en el mismo los siguientes temas:

1.- Periodicidad de las reuniones.
2.- Convocatoria de reuniones extraordinarias a peticion de tres (3)
miembros de la Junta de Planificacién
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CAPITULO IV

EJECUCION DE PLANES

ARTICULO 9: Para los Planes Locales el Ministerio de Vivienda ha elaborado la siguiente
Guia general:

A.- ESTUDIO Y ANALISIS DEL AREA O CORREGIMIENTO

Para la elaboracion de todo Plan Local, primeramente se procede a seleccionar o
identificar el 4rea de estudio de acuerdo a los planes y programas prioritarios. Para
tal efecto, se utilizan los planos catastrales que indiquen los limites 4rea de estudio
o del corregimiento, ademads se procede a definir la tenencia de la tierra.
Seguidamente, se realiza una inspeccion al drea de estudio que incluye un recorrido
general, reuniones con las autoridades, instituciones publicas, sociedad civil y
gremios en caso de existir.

Una vez se realicen los contactos necesarios, se procede a conformar el equipo de
trabajo que se encargara de-realizar toda la investigacion requerida en coordinacion
con todas las instituciones pertinentes, gremios y sociedad civil. De esta manera,
se recopila toda la informacion estadisticas requerida (poblacién, social, econémica,
etc.) y se inicia la investigacién de campo que incluye los servicios publicos
existentes, usos del suelo actual, dreas vacantes, vialidad, estado fisico y material de
las estructuras existentes, etc.

1 B.- DIAGNOSTICO ESTRATEGICO
Una vez se ‘cuente con toda la informacién recopilada durante la etapa de
investigacion, en los diferentes aspectos sefialados, se procede a efectuar un analisis
de la situacion actual a fin de elaborar el llamado Diagnéstico Estratégico, que no es
mas que la determinacion cualitativa y cuantitativa de los problemas que se
pretenden. resolver en torno a los aspectos fisicos, econdmicos, ambientales,
sociales e histéricos propios de un medio urbano, asi como las oportunidades que
presenta el érea de estudio.
C.- CONSULTA

Sobre la base del diagndstico se procede a elaborar la propuesta preliminar, la cual
se somete a una etapa de consulta con las autoridades, instituciones puablicas y de
servicios asf como la participacién ciudadana contenida en la ley 6 de transparencia
y en la presente reglamentacion.

D.- PROPUESTA FINAL
Después de revisada y evaluada la propuesta preliminar, debidamente consultada se
procede a elaborar la propuesta final que contiene los planos que a continuacion se
detallan:

1. PLANO DE VIALIDAD:

Este instrumento se refiere al sistema vial existente con su propuesta,
alineamiento general de calles y jerarquizaciéon de vias; determina ademas
los derechos de vias o servidumbres, lineas de construcciéon y la
nomenclatura vial propuesta.

2. PLANO DE DISTRIBUCION ESPACIAL DE USOS DE SUELO

Este plano contiene los diversos usos de la tierra proyectados dentro del area
de estudio y se utiliza como base para establecer la zonificacién propuesta.
Dichos usos se clasifican asf;
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a.- USO RESIDENCIAL: Son las dreas destinadas a viviendas en  sus
diferentes modalidades
b.- USO COMERCIAL: Se Refiere a los sectores propuestos
especificamente para desarrollar actividades comerciales.
¢~ USO INDUSTRIAL: Son éreas destinadas para el desarrollo de
actividades industriales como, talleres, fabricas, artesanias, entre otras. -
d.- USO INSTITUCIONAL: Son los sectores establecidos para alojar o
albergar actividades de tipo comunitario, gubernamental, civico, entre otras.
e.- SISTEMAS DE ESPACIOS ABIERTOS: Son las 4reas destinadas para
el desarrollo de actividades de esparcimientos, tales como parques vecinales,
parques distritales, bosques de galerias, cintas costaneras, 4reas protegidas,
manglares, entre otras.

f.- PLANO DE ZONIFICACION: En este plano se indica la sectorizacién
del 4rea de estudio en zonas con el fin de agrupar las actividades similares,
complementarias o compatibles entre si.

Mediante el mismo se reglamenta el uso de la tierra, las densidades de
poblacion, el 4rea minima de lotes, la altura de las edificaciones, retiros y
otros aspectos regulatorios.

g.- NORMAS DE DESARROLLO URBANO: Se refiere al reglamento
escrito del plan normativo que especifica los usos permitidos y las
normas que se aplicaran para el emplazamiento de edificios en las diversas
zonas
h.- OFICIALIZACION DEL PLAN: El plan se oficializa mediante un

Acuerdo Municipal.
i.- APLICACION DEL PLAN- A partir de su oficializacién la aplicacién
queda bajo la responsabilidad directa, de la Autoridad Urbanistica Municipal.

ARTICULO 10: Una vez elaborado el Plan Nacional, Regional, Local o Parcial la
Autoridad Urbanistica correspondiente lo remitird al Ministerio de Economia y Finanzas a
la oficina del Fondo de Inversién con la finalidad que sean incluidos en el presupuesto.

CAPITULO V

MODIFICACION A LOS PLANES DE ORDENAMIENTO PARA
EL DESARROLLO URBANO

ARTICULO 11: Las solicitudes de cambios de zonificacién o de uso de suelo deberan
seguir el siguiente procedimiento:

1. Presentar la solicitud a la oficina de Planificacién Municipal correspondiente.

2. La oficina de Planificacién Municipal remitird la solicitud a la Junta de
Planificacién, que después de evaluara de acuerdo a lo establecido en la ley, emitira
un informe técnico y lo reemitira a la oficina de Planificacién en un plazo no mayor
de 30 dias calendarios.

3. Recibido el informe Técnico la oficina de Planificacién elaborara una Resolucién
para aprobar o negar la solicitud que seréa firmada por el Alcalde.

De no contar el Municipio con la estructura de la oficina de planificacién, la
solicitud debera seguir el siguiente procedimiento:
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a.- Presentar solicitud a la Direccién de Desarrollo Urbano del Ministerio de
Vivienda de la respectiva region.

b.- Esta la remitira a la Junta de Planificacion.

c.- La Junta de Planificacién emitira un Informe técnico que serd enviado a la
direccién de Desarrollo Urbano, en un plazo no mayor de 30 dias calendarios.
Vencido este plazo, la Direccién de Desarrollo Urbano podra resolver de manera
autonoma la solicitud.

d.- La Direccién de Desarrollo Urbano emitird una Resolucioén para aprobar o
negar las solicitud que serd firmada por el Director General de desarrollo
Urbano.

De no contar un Distrito con Junta de Planificacién Municipal, la Direccién de Desarrollo
Urbana del Ministerio de Vivienda emitird un informe técnico y posteriormente elaborara
una Resolucion para aprobar o negar la solicitud.

CAPITULO VI
ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 12: Para garantizar el uso, integridad y conservacién del Espacio Publico las
autoridades Urbanisticas utilizaran entre otros los siguientes mecanismos:

1. Poner en valor de los componentes del patrimonio (histérico, cultural, artistico,
natural, etc) ligado al egpacio piblico.

2 Clasiﬁc‘ar‘ y recuperar las dreas representativas y las dreas verdes de
esparcimiento publico.

3. Planificar el espacio piblico, en cuanto al incremento y la optimizacion de
Su uso. )

4. Identificar nuevos espacios pyiblicos potenciales de actual dominio privado y
la consecuente definicién de proyectos y estrategias de intervencion para su
inclusién en la red jerarquizada de espacios publicos.

5. Eliminar las barreras urbanisticas y arquitecténicas a partir del mejoramiento
de las condiciones de accesibilidad universal.

6. Planificar, proteger y reglamentar el arbolado urbano.

7. Promover programas de concienciacion para el uso adecuado y racional del
espacio publico a través de la implementacién de programas comunitarics.

8. Promover y fomentar los mecanismos de control, participacion y gestion del
espacio.

ARTICULO 13: En las éreas de las franjas de retiro minimo exigido de las edificaciones
sobre las vias, solo se permitirdn construcciones cuya remocion no afecte la integridad de
la estructura principal o permanente de la edificacién.  Esta restriceibn aplica igualmente
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para obras sobre el espacio aéreo y en el subsuelo de estas 4reas.

ARTICULO 14: Todas las areas verdes, de parques, de uso publico y de servidumbres que
sean traspasadas a los municipios deben cumplir en su totalidad con las especificaciones
técnicas y legales conforme al plano aprobado.

ARTICULO 15: Es obligacion del promotor traspasar a los municipios las 4reas verdes, de
parques, uso publico y de servidumbres que por ley le corresponda, una vez obtenida el
50% de los permisos de ocupacion de cada etapa de la urbanizacion o parcelacion.

ARTICULO 16: En casos de urbanizaciones o parcelaciones de lotes servidos, los
promotores estardn obligados a traspasar las dreas verdes, de parques, de usos publicos y de
‘servidumbres, una vez obtenido el primer visto bueno del tramite de registro de la
Direccién de Catastro y Bienes Patrimoniales de los lotes de la urbanizacion y parcelacion.

ARTICULO 17: La Autoridad Urbanistica local, emitira un certificado de inspeccién con la
cual confirmara que las dreas verdes, de parques, de usos ptblicos y de servidumbres que se
traspasan estan debidamente habilitadas.

ARTICULO 18: Seran consideradas servidumbres municipales las siguientes areas de usos
publicos: *
a- Aceras tr
b.- dIsletas centrales de las vias, avenidas y calles
c.-' Areas verdes o espacios libres adyacentes a las rodaduras de calles, que se
encuentra dentro de las servidumbres viales. ‘

d.- Areas recreativas y de esparcimientos.

Las actuaciones de la Autoridad Urbanistica Local sobre estas se haran en coordinacién con
las Autoridades Nacionales competentes.

CAPITULO VII

REGIMEN URBANO DE LA PROPIEDAD

ARTICULO 19: Las Autoridades Urbanisticas mediante Decreto Ejecutivo o Acuerdo
Municipal segin sea el caso, establecerén las contribuciones, restricciones y obligaciones a
la que serd sometida la propiedad de acuerdo a los Planes Nacionales, Regionales y
Locales, de conformidad con los procedimientos establecidos en la presente
reglamentacién, previa consulta ciudadana en cualquiera de las modalidades establecidas
en esta reglamentacién, las cuales serdn publicadas en Gaceta Oficial. Mediante un
instrumento de gestion las autoridades urbanisticas podran establecer las obligaciones a las
cuales serdn sometidas las propiedades tales como: valorizacion, tasas, otros instrumentos
regulatorios, expropiacién, utilidad puablica o social, afectacién o extension de dominio u
otras necesarias para el cumplimiento de la Ley.

ARTICULO 20: Las Autoridades Urbanisticas mediante Decreto Ejecutivo o Acuerdo
Municipal, con sujecion a los Planes, constituirn las Areas de Crecimiento Urbano y
reservas en razdn de su uso real y potencial urbano. La reserva territorial y las 4reas de
crecimiento urbano, deben responder a la estrategia nacional, regional y local.
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CAPITULO VIII
PARTICIPACION CIUDADANA

ARTICULO 21: De conformidad con lo establecido en el articulo 35 de la Ley No. 6 del 1
de febrero de 2006, la participacion de la poblacién y de asociaciones representativas de
los diferentes sectores de la comunidad, que incluye propietarios, residentes, usuarios e
inversionistas privados, gremios y sociedad civil en general, en el diagnostico estratégico y
la propuesta final de los planes, programas y proyectos de desarrollo urbano, se adoptan
los mecanismos de participacion ciudadana mediante las modalidades, de conformidad con
los numerales 1, 2, 3, 4, y su pardgrafo, del articulo 25 de la Ley 6 del 22 de Enero del
2002.

En cuanio a lo establecido en el paragrafo de la citada Ley, para ser efectiva la modalidad
de la participacion ciudadana, la autoridad urbanistica responsable, debera publicar por tres
dias consecutivos con una antelacion por lo menos de 30 dias habiles contados a partir de la
tercera publicacion en un periodico de circulacién nacional, en formato legible el cual sera
pagado por la autoridad urbanistica, el o los interesados segun sea el caso y contendra lo

siguiente:
1.- Identificacion del acto.
2.- Modalidad de participacion.
3.- ldentificaciéon clara de las razones que sustentan la solicitud de la consulta
publica.

4.- Plazo para que los ciudadanos u organizaciones sociales presenten sus
opiniones, propuestas o sugerencias.

5.- Fecha, lugar y hora en que se celebrard la modalidad de participacion
segun corresponda.

Ademas de lo anterior, las autoridades urbanisticas deberéan;

a. Adelantar concertaciones con los propietarios, residentes, usuarios e
inversores privados para los proyectos que promueva, gestione, lidere o coordine en
cumplimiento de sus funciones.

b. Establecer mecanismos que informen a la ciudadania sobre los avances que

se logren en la aplicacién del Plan de Ordenamiento Territorial y permitan su medicién.

¢. Facilitar la participacién de la comunidad en el control del cumplimiento de

las normas urbanas.

PARAGRAFO:

A los grupos de ciudadanos que puedan sentirse afectados con las actuaciones de las
Autoridades Urbanisticas se les permitira la participacion en las consultas ciudadanas a
través de representantes debidamente legitimados y las opiniones profesionales que
presenten deberan ser suscritas por personas idéneas.

Los resultados de la consulta piblica en sus diversas modalidades deberan ser evaluadas y
consideradas por las autoridades urbanisticas mediante criterios técnicos y legales, los
cuales deben verse reflejados en la motivacion del acto administrativo que se emita.

CAPITULO IX
INFRACCIONES, SANCIONES Y SUS EFECTOS

ARTICULO 22: Procedimiento Técnico Legal de la Autoridad Urbanistica Municipal:
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1. La Autoridad Urbanistica Local velara por el cumplimiento de la Ley 6 del 1 de
Febrero del 2006 y de considerar mediante informe técnicoelaborado por la oficina
de planificacién, emitird una boleta de citacion la cual indicara el dia y la hora que
debe comparecer el infractor a la instancia correspondiente.

2. Una vez remitido el Informe Técnico a la Autoridad Urbanistica, esta dictara Auto
de Suspensién a fin de que se proceda con la paralizaciéon de la obra; dicho auto es
recurtible toda vez que constituye una medida cautelar. Una vez que la falta sea
corregida y la multa cancelada la Autoridad Urbanistica procederé al levantamiento
de la suspensién , mediante la correspondiente resolucién.

3. La audiencia oral se celebrard e] dia y hora previamente fijado en la boleta de
citacién. En caso de no comparecer a la Secretaria Técnica Legal, después de la
tercera citacién se pedird el ‘apoyo a la Autoridad de policia para que haga
comparecer al infractor.,

4. De lo actuado en la audiencia, se levantard un acta sobre los descargos esbozados
por el infractor. - En caso de que el infractor se rehuse a firmar la misma, el
juzgador dejara constancia de su repuencia y la firmara un testigo por €l.

5. La decisi6n se dictara con posterioridad a la audiencia, salvo que a juicio del
juzgador resulte indispensable la practica de alguna nueva inspeccioén a la obra, en
cuyo caso se solicitard una reinspeccion al Departamento correspondiente.

6. La notificacién sera personal, por medio de una diligencia en la que se expresara en
letras el lugar, hora, dia, mes y afio de la notificacién, la que firmaran el notificado o
un testigo por él sino pudiere, no supiere o no quisiere firmar y el secretario o un
funcionario-autorizado por el despacho, quien expresaré dbajo su firma y cargo. En
caso de desconocer el paradero del -infractor o que el mismo se niegue a
comparecer, s¢ notificard a través de un Edicto en Puerta’en el lugar donde se
realiza la obra, luego de tres informes emitidos por los notificadores.

7 Contra la decisién del juzgador de primera instancia cabe el Recurso de
Reconsideracion, el cual debe sustentarse en un Escrito presentado ante la instancia
correspondiente dentro de los cinco dias habiles siguiente a la notificacién de la
Resolucion.

8 Al notificarse de la Resolucion que resuelve el Recurso de Reconsideracion, el
infractor cuenta con cinco (5) dias habiles a partir de la notificaciéon para presentar
el Recurso de Apelacién anunciado ante la Autoridad Urbanistica.

9 Una vez presentado el Escrito de Apelacion. se remitira ) expediente a la instancia
superior para que surta la aizada.

{0. L.a Autoridad Urbanistica solicitard a los corregidores del drea y a sus inspectores
que cjecuten las acciones necesarias para la realizacion de investigaciones,
inspecciones, ejecucion de decisiones v otras dihigencias que se efectiien en torno a
la obra que se pretenda llevar a cabo. Dichas acciones deben realizarse de manera
expedita y efectiva.

ARTICULO 23 Procedimierto del Ministerio de Vivienda ante contravenciones a la ».ey
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No. 6 del 1 de febrero de 2006, Decretos y Reglamentos, Acuerdos y Disposiciones
Contenidas en los Planes:

1. La Autoridad Urbanistica Nacional velara por el cumplimiento de la Ley 6 del
2006.

2. La Autoridad Urbanistica Nacional de considerar que se ha violado lo establecido
en la Ley No. 6 del 1 de febrero de 2006, emitira una citacion la cual indicara el
dia y la hora que debe comparecer el supuesto infractor a la instancia
correspondiente.

3. Una vez atendida la citacién, se le notificara al infractor la falta cometida y la
sancion correspondiente y se elaborara el Informe Técnico.

4. El Informe Técnico con la sancién correspondiente serd remitido al Municipio
sera remitido al Municipio para que como Autoridad Urbanistica Local, haga
efectivo el cobro, sin perjuicio de-las responsabilidades civiles o penales que
resulten de la accién.

ARTICULO 24: Constituyen infracciones, en materia urbanistica, los siguientes hechos:

A. Presentar informacion falsa en cualquier trdmite, relacionada con la aprobacién de
parcelaciones, urbanizaciones y edificaciones.

En caso de presentar informacién falsa la Autoridad Urbanistica, previo Informe Técnico
REVOCARA O ANULARA el Anteproyecto, Premiso Preliminar, Plano, Permiso de
Construccion u Ocupacion, Resoluciones, Resueltos, certificaciones y otros, segiin sea el
caso, cuando el propietario, profesional idéneo o empresa constructora que haya aportado
pruebas falsas para obtenerlo, omitido informacién o se haya alterado algiin documento; sin
perjuicio de las acciones legales correspondientes a cago del Ministerio Publico.

Se tomara como agravante el hecho que la obra esté construida,-en cuyo caso se ordenara la
demolicién de la misma, cuando la obra no sea susceptible de ser legalizada.

B. Anunciar por medios publicitarios la venta de terrenos de parcelaciones o
urbanizaciones que no cuenten con la aprobacxén del anteproyecto de plano
correspondiente. .

Se sancionara con multas equivalentes al l% del valor estimado de la obra al propietario, o
constructor, o profesional responsable y/o cualquier persona natural que promuevan la
venta de terrenos, de parcelacion o urbanizaciones sin contar con la aprobacién del
anteproyecto del plano de la Autoridad Urbanistica competente.

El anteproyecto no podra ingresar ante la Autoridad Urbanistica para su revision si las
multas no han sido canceladas.

C. Celebrar contratos de promesa de compraventa o de compraventa, o contratos de
arrendamiento con opcién de compra de lotes en proyectos de parcelacién, urbanizacion y
edificacion, que no cuenten con la aprobacién del anteproyecto del plano correspondiente.

Se sancionara con multas equivalentes al 1% del valor estimado de la obra al propietario, o
constructor, o profesional responsable y/o cualquier persona natural que celebren contratos
de promesa de compraventa de compraventa o contratos de arrendamientos con opcién de
compra de lotes en proyectos de parcelacion, urbanizacién y edificacion que no cuentan con
la aprobacién del anteproyecto del plano correspondientes.
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D. Modificar los planos aprobados y cambiar los monumentos de vértices perimetrales y de
manzanas, sin autorizacion de las autoridades urbanisticas.

Se sancionara con multas equivalentes al 1% del valor estimado de la obra al propietario, o
constructor, o profesional responsable y/o cualquier persona Natural que modifique los
planos aprobados y cambie los monumentos de vértices perimetrales y de manzanas sin
autorizacién de las Autoridades Urbanisticas.

1.- Constituird un agravante al momento de aplicar la sancién si la modificacion del
plano aprobado, es realizada por persona distinta al autor intelectual del plano.

2.~ Constituird un agravante al momento de aplicar la sancion si la modificacion del
plano aprobado por la autoridad urbanistica es realizada por el arquitecto disefiador
del plano sin ser sometido nuevamente a aprobacion.

A fin de evitar modificaciones o alteraciones de los planos aprobados que respondan
a las instituciones competentes, solamente se facilitara copia de los mismos, al autor
intelectual 0 a quien el autorice por. escrito, en cuyo caso el documento debe
presentarse a través de un memorial habilitado y debidamente notariado.

3.- Una vez sancionado el arquitecto, disefiador, propietario o constructor- se
remitira opia de la Resolucién a los gremios con el gjercicio de la profesion y de la
construccidn, a asf como las autoridades competentes.

E. Realizar trabajos de parcelacién, urbanizacién y edificacién no autorizados por las
autoridades urbanisticas.

La presente falta sera sancionada conforme al articulo 38 de la Ley No. 6 del 1 de febrero
de 2006 y la tabla adoptada por la Autoridad Urbanistica.

1. Seran sancionados con multas, todos los trabajos realizados por el sector piblico
o privada de parcelacion, urbanizacién y edificacién que se efectien sin la
autorizacién, . aprobacion o permiso de las Autoridades Urbanisticas
correspondiente,

2. Se constituird en agravante al momento de aplicar la sancién, si en la parcelacion,
urbanizacién v edificacién, se hubiere llevado a cabo obras de infraestructuras,
movimiento de tierra, demoliciones o si la edificacion objeto de la sancion ha sido
ocupada.

F. Introducir reformas en las obras de parcelacion, urbanizacion y edificacion sin ajustarse
al disefio y a las especificaciones aprobadas por las autoridades urbanisticas, o no concluir
con la ejecucion de las obras o proyectos, tal como fueron aprobados.

1.-Seran sancionadas con multas y se tomara como agravante el hecho de que el promotor
no realice el traspaso de las 4reas verdes, parques, de uso publico y de servidumbres de
conformidad con lo establecido en el articulo 16 del presente reglamento.

ARTICULO 25: Las Infracciones sefialadas en la Ley No. 6 del 1 de febrero de 2006,
facultan a las Autoridades Urbanisticas aplicar a las siguientes sanciones.

1. Amonestar a través de una Resoluciéon a Propietarios, Profesionales Idoneos, o
Empresas Constructoras y en donde se le conceda un término de cinco (5) dias
habiles para cumplir con la orden impartida. De no cumplir con la orden impartida
incurrird en Desacato concurrente.
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SUSPENSION:

1. El Ministro (a) suspenderd la aprobacion y ejecucién de los planes de su
competencia que no se ajusten al fiel cumplimiento de la presente Ley o Decreto
que regulen esta materia.

2. El Alcalde 0 Alcaldesa como autoridad Urbanistica local, delegard en el Ingeniero
Municipal o el Director de Obras y Construcciones Municipales, la facultad de
suspender las Obras y Construcciones y en su defecto la Secretaria Técnica Legal,
que no se ajusten al fiel cumplimiento de la presente Ley o a los Decretos y
Acuerdos Municipales que regulen la materia de Construccion.

3. La suspensién se hard mediante Proveido de Mero Obedecimiento, como medida
cautelar. Dicha suspensién sera expedita y efectiva.

4. La suspension se mantendra hasta que se corrija la falta; una vez corregida la falta y
cancelada la multa impuesta, se procederd al levantamiento parcial o total de la
obra, segln sea el caso.

La Autoridad Urbanistica en caso de infracciones estableceré sanciones de conformidad a la
responsabilidad que a cada uno corresponda. Dichas multas serén proporcionales al valor y
avance de la obra y seran aplicables segiin criterio de la autoridad Urbanistica respectiva
atendiendo la gravedad de la falta. Se tomara en cuenta agravantes y atenuantes segun sea
el caso.

ARTICULO 26: En materia de procedimientos administrativos se aplicaran las
disposiciones contenidas en la Ley 38 del 2000.

ARTICULO SEGUNDO: Este Decreto empezara a regir a partir de su promulgacion én la
Gaceta Oficial.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en la ciudad de Panamd, a los 14 dias del mes de maye de dos mil siete (2007).

MARTIN TORRIJOS ESPINO
Presidente de la Repiblica

,
s

BINA RA ARAUZ
Ministra de Vivienda
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