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PRESENTACION

Con el proposito de dar cumplimiento a las funciones que en materia de De-
sarrollo Urbano establece la ley n29 de 25 de enero de I1973, que crea el
Ministerio de Vivienda, la Direccion General de Desorrollo Urbano presenta
este conjunto de MAPAS DE ZONIFICACION de la Ciudad de Panamd,con
el objeto de complementar grdficamente el documento NORMAS DE DESA-
RROLLO URBANO PARA LA CIUDAD DE PANAMA publicado en I978 y
revisado en 1983.

Esta Zonificacion esta vigente, y es el resultado de las investigaciones efec-
tuadas en los archivos del departamento de Control de Desarrollo, donde
reposan expedientes de los cambios de codigo de zonas aprobados y verifis
cados en el campo hasta Diciembre de 1986, ademas contempla los nue-
vos terminos utilizados en el documento de NORMAS DE DESARROLLO
URBANO PARA LA CIUDAD DE PANAMA editado en el afno 1978 por el Mi-
nisterio de Vivienda. y revisado en 1983,

El documento es una compilacion y presenta las Decisiones y Normas de
Desarrollo Urbano aprobadas por la Direccion General de Desarrollo Urba-
no del Ministerio de Vivienda durante el periodo I980- 1986 en coordi -
nacion con lo Direccion de Ingenieria Municipal de los Distritos de Panamd
y San Miguelito, para los corregimientos de Son Felipe, El Chorrillo, Santa
Ana, Calidonia, Betania, Bella Vista, Pueblo Nuevo, San Francisco, Curundd,
Rio Abajo, Porque Lefevre, Juan Diaz y Pedregal. Incluye ademds las
areas desarrolladas de los corregimientos Victoriano Lorenzo, Mateo Itu-
rralde, Jose D.Espinar, Amelia D.de Icazoy Belisarfo Porros del Distrito
de San Miguelito. No se incluye el nuevo corregimiento de Ancdn.
Agradecemos la eficiente labor efectuada por los coordinadores, dibujan-

tes y colaborodores de la Direccion General de Desarrollo Urbano que hi-
cieron posible la realizacién del presente documento.
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NORMAS

ZONA RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD
R-R  RESIDENCIAL RURAL

viviendas unifamiliares y los usos complementarios, densidad
neta hasta 25 personas/hectarea .

RI-E ! | FAMILIAR ESPECI

viviendas unifamiliares y los usos complementarios, densidad
neta hasta 100 personas/hectarea

R-1
viviendas unifamiliores y bifamiliares. densidad nefa hasta
200 personas/hectdrea .

R-2  RESIDENCIAL
viviendas unifamiliares, bifamiliares, casas en hilera y edificios de
apartamentos. densidad neta hasta 400 personas/hectarea

R-E RESIDENCIAL ESPECIAL

viviendas unifamiliares, bifamiliores, casas en hilera. densidad neta hasta
400 personas/hectarea

R-C L
vivienda unifamiliar, bifomiliar, casas en hilera y edificios de apartamentos.
densidad neta hasta 400 personas/hectdrea.

NA RESIDENCI E_ALT

R-MI | | I |

viviendas bifamiliares, casas en hilera, edificios de apartamentos.

como uso secundario edificios docentes o religiosos, institucionales, culturoles,
filantrdpicos o asistenciales, estudios de profesionales residentes, locales comerciales
en planta baja. densidad neta hasta 750 personas/hectarea.

R-M2 RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.

los usos permitidos en la zona R-MIl. una densidad neta hasta 1000 personas/hectarea.

R-M3  RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
los usos permitidos en lo zona R-M2. uno densidad neta hasta 1500 personas/ha.

(M) NORMAS ESPECIALES PARA EL AREA DE MANGLARES
resolucion neo|-80 (de 3 de enero de 1980). por la cual se oprueba el documento
denominado NORMA PARA EL CONTROL y DESARROLLO DEL SECTOR DE
MANGLARES DEL CORREGIMIENTO DE JUAN DIAZ.

solomente podrdn utilizarse para edificocion previo estudios de impacto ambiental
y su posterior habilitacion.

DE ZONIFICACION |

ZONA COMERCIAL

C-2 COMERCIAL URBANO

instalaciones comerciales en general. ademds el uso residencial multifamjlior, indapeladanie
o combinado con comercio de acuerdo ala densidad y alas caracteristicas del drea y
sus usos complementarios. tambien usos industriales que no constituyan peligro o
perjudiquen el caracter del area.

C-3 COMERCIAL INAL BARR

se permite las actividades comerciales y profesionales, de la vecindad
o l:gio, i:’iompra y cuando no perjudiquen o afecten el area residsncial
establecida. :

el uso comercial o residencial se podrd dar en forma combinada o
independiente, de acuerdo a lg norma residencial de la zona. se regwa
por la densidad colindante mas alta.

ZONA INDUSTRIAL.

] | IVIA INOF 1
son aquellos cuyo funcionamiento no produce perjuicios a las areas
vecinas, sin el uso de controles especiales.

Im ] TRI
son aquellas que sin controles especiales, su funcionamiento podria
causar perjuicio a las areas vecinas.

lp  INDUSTRIAS PELIGROSAS ESPECIALES

son aquellas c}ondo el priocoso d:I p;odulccién ocasionufgravos incon-
venientes o peligro ala uridad colectiva y cuyo funcionomiento
quog' sujeto%epqormg%rs esp.:aaies. 2

las indusirias especiales r_oquerir&n un estudio de impacto ambiental.
en eésta norma no se permite el uso residencial.

nota: para actividades como talleres artesanales o pequenas indusirias que
cumplan con los requisifos de estacionamiento y de control dg funciona-
miento, se permitirdn areas minimas de 450 m2. su ubicacion sera sujeta a

estudio y oprobacion de la Direccion General de Desarrolio Urbano del MIVI y
Salud Industrial del Ministerio de Salud.

ZONA DE USOS PUBLICOS COMUNALES

P USOS PUBLICOS Y COMUNALES
parques, campos de juegos, gimnasios, escuelas, centro de salud, hopitales,
iglesias, casas comunales,

R areas destinadas para uso residencial y sus usos complementarios, donde
no se han especificado densidades.
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MOSAICOS

| - SAN FELIPE, EL CHORRILLO, STA.ANA
2 - CALDONIA Y CURUNDU

3- BELLA VISTA Y BETANIA

4 - BETANIA Y PUEBLO NUEVO

S - BETANIA

6 - BETANIA

T - SAN MIGUELITO

8 - SAN MIGUELITO

9 - LAS CUMBRES
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12 -
13-
14 -
I5-
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20-
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22- SAN
23- JUAN
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26- SAN
27-

28- JUAN
29- JUAN
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MIGUELITO

DIAZ
DIAZ
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18
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3| - PEDREGAL

32 -

33 - JUAN DIAZ

34 - JUAN DIAZ

35 - JUAN DIAZ

36 - JUAN DIAZ, PEDREGAL Y TOCUMEN
37 - PEDREGAL Y TOCUMEN

38 - JUAN DIAZ

39 - TOCUMEN

40 - TOCUMEN
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% LOS EDIFICIOS A LO LARGO DE LA AVE. CENTRAL VER LEY N2 9l DE 22 DE DIC. DE 1976, PAG. N2 112
DEBEN TENER COMO ALTURA MIN. 3 PLANTAS DE LAS NORMAS DE DESARROLLO URBANO PARA LA
ALTAS SOBRE LA PLANTA BAJA (DE 3.50 MTS. MIN.) CIUDAD DE PANAMA
(VER ACUERDO N256 DE I8 DE MARZO DE 197!, PAG.

N21I0 DE LAS NORMAS DE DESARROLLO URBANO
PARA LA CIUDAD DE PANAMA)

"
¥¢; (LEY N295 DE 4 DE OCTUBRE DE 1973)
ION = VER DECRETO N2 30 DE 5 DE DICIEMBRE
DE 1973 DE LAS NORMAS DE DESARROLLO
< URBANO PARA LA CIUDAD DE PANAMA.
(3=

Tﬁi’z (LEY N2 95 DE 4 DE OCTUBRE DE 1973)
VER DECRETO N2 44 DE 10 DE AGOSTO
DE 1981 DE LAS NORMAS DE DESARROLLO
URBANO PARA LA CIUDAD DE PANAMA.

\ 3 (LEY N2 95 DE 4 DE OCTUBRE DE 1973 )
VER DECRETO N2 3 DE 22 DE MARZO

Lt DE 984 DE LAS NORMAS DE DESARROLLO
5\ W= URBANO PARA LA CIUDAD DE PANAMA.

- (4 (LEY N2 95 DE 4 DE OCTUBRE DE I973)
VER DECRETO N2 59 DE I7 DE JULIO
% DE 1975 DE LAS NORMAS DE DESARROLLO

CIUDAD DE PANAMA.
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3% VER NOTA EN MOSA|CO N2I.

% ¥ VER ACUERDO N264 DE 6 DE AGOSTO DE I958.
PAG. N21I0 DE LAS NORMAS DE DESARROLLO
URBANO PARA LA CIUDAD DE PANAMA.

AREAS DE RENOVACION URBANA :

Yrg (LEY Nt 95 DE 4 DE OCTUBRE DE 1973)
VER DECRETO N2 45 DE 10 DE AGOSTO DE 198!
DE LAS NORMAS DE DESARROLLO URBANO
PARA LA CIUDAD DE PANAMA.

Yrg (LEY 95 DE 4 DE OCTUBRE DE 1973)
VER DECRETO Neo.109 DE 23 DE SEPTIEMBRE
DE 1976 DE LAS NORMAS DE DESARROLLO URBAMO
PARA LA CIUDAD DE PANAMA.
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