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Vocacion del Uso

Residencial

| Vivienda en apartamentos.

Usos Permitidos

Comercial N/A.
Terciario o de Servicios | Panaderias, cafeterias y fruterias.
Logistica e Industrial | N/A.
Institucional N/A.
Educativo N/A.
Asistencial Asistencia social (Asilos).
Cultural Bibliotecas, centro comunitario y centro civico.
Deportivo N/A.
Infraestructura Urbana | N/A.
Infraestructura N/A.
Transporte
Prohibidos
Comercial Comercio vecinal.

Terciario o de Servicios

Oficinas, entidades bancarias, restaurantes,
bares, uso de espectaculo y ocio.

Logistica e Industrial

N/A.

Institucional Estaciones de policia, estaciones de bomberos, y
otras dotaciones.
Educativo Guarderia, educacion primaria, educacion media y
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educacion superior. |
Asistencial Centros y unidades de salud. Asistencia social 1
(orfanato). |
Cultural Museos e instituciones religiosas. |
Deportivo Canchas, polideportivos y piscinas.
Infraestructura Urbana | N/A.
Infraestructura Embarcaderos, gasolineras e instalaciones
Transporte
| Regulacién Predial
Lote de Terreno
Area Minima 600m? -Apartamentos
Altura Maxima (H) 4 pisos

Las anteriores limitaciones no son aplicables a suelos con categorias de
Equipamiento Publico (1EP) y Espacio abiertos publicos (1P).

Para los usos mixtos tendran que incorporar el uso residencial con una densidad
minima de 200 pers/hect., siendo permitido el uso residencial exclusivo. Los
asilos se consideran un uso residencial para esta Unidad Territorial. Aplican las
excepciones descritas en la pagina 53 del Tomo 2, Anexo 3 del PLOT

Se podra edificar dos (2) pisos adicionales y tener el uso de Comercio Vecinal

siempre que:

1. El darea minima de lote sea 1,500m2

2. Los estacionamientos del edificio sean soterrados o detras del edificio,
ocultados de la calle.

3. Las portacocheras deben ser cubiertas desde la calle, preferiblemente con
jardineria

4, Se ofrezca servicio de estacionamiento de acceso publico a razén de un (1)
estacionamiento por cada 65m2 de terreno, adicionales al minimo exigido por
la ficha del codigo de uso de suelo.
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3.2.  Unidad Territorial 2: 1R3

Delimitacién

UNIDAD TERRITORIAL 2 - 1IR3

Vocacion del Uso

Residencial

Vivienda unifamiliar aislada, bifamiliar una sobre
otra, bifamiliar adosada e hilera.

Usos Permitidos

Comercial N/A.
Terciario o de Servicios | N/A.
Logistica e Industrial | N/A.
Institucional N/A.
Educativo N/A.
Asistencial N/A.
Cultural N/A.
Deportivo N/A.
Infraestructura Urbana | N/A.
Infraestructura N/A.
Transporte
Prohibidos
Comercial Comercio vecinal.
Terciario o de Servicios | N/A.
Logistica e Industrial | N/A.

Institucional Estaciones de policia, bomberos, y otras
dotaciones.
Educativo Guarderia, educacion primaria, educacion media y
educacion superior.
Asistencial Centros y unidades de salud. Asistencia social
(asilos, orfanatos, etc.).
Cultural Centro comunitario, centro civico e instituciones

religiosas.

Deportivo

Canchas, polideportivos y piscinas.
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Infraestructura Urbana | N/A.
Infraestructura Embarcaderos, gasolineras e instalaciones
Transporte complementarias.

Las anteriores limitaciones no son aplicables a suelos con categorias de
Equipamiento Publico (1EP) y Espacio abiertos publicos (1P).
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3.3. Unidad Territorial 3: IRM1

Delimitacién

UNIDAD TERRITORIAL 3 - IRML

Vocacién del Uso

Residencial | Vivienda en apartamentos.
Usos Permitidos
Comercial Panaderia, fruteria y comercio vecinal.

Terciario o de Servicios | N/A.
Logistica e Industrial | N/A.

Institucional N/A.
Educativo Guarderia.
Asistencial | N/A.
Cultural N/A.
Deportivo N/A.
Infraestructura Urbana | N/A.
Infraestructura N/A.
Transporte
Prohibidos
Comercial Comercio urbano y servicios especializados.

Terciario o de Servicios | Oficinas, entidades bancarias, restaurantes,
cafeterias, bares, uso de espectaculo y ocio.
Logistica e Industrial | N/A.

Institucional Oficinas administracion local, estaciones de
policia, bomberos, y otras dotaciones.
Educativo Educacion primaria, educacion media y
educacion superior.
Asistencial Centros y unidades de salud. Asistencia social
(asilos, orfanatos, etc.).
Cultural Bibliotecas, centro comunitario, centro civico,
museos e instituciones religiosas.
Deportivo Grandes centros deportivos especializados,
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canchas, polideportivos y piscinas.
Infraestructura Urbana | N/A.

Infraestructura Embarcaderos, gasolineras e instalaciones
Transporte Complementarias

Las anteriores limitaciones no son aplicables a suelos con categorias de
Equipamiento Publico (1EP) y Espacio abiertos publicos (1P).
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3.4. Unidad Territorial 4: IRM1

Delimitacion

UNIDAD TERRITORIAL & - IRM1

)]
Vocacion del Uso
Residencial | Vivienda en apartamentos.
Usos Permitidos
Comercial N/A.

Terciario o de Servicios | N/A.
Logistica e Industrial | N/A.

Institucional N/A.
Educativo N/A.
Asistencial N/A.
Cultural N/A.
Deportivo N/A.
Infraestructura Urbana | N/A.
Infraestructura N/A.
Transporte
Prohibidos
Comercial Comercio vecinal, comercio urbano y servicios

especializados.

Terciario o de Servicios | Oficinas, entidades bancarias, restaurantes,
bares, cafeterias, uso de espectaculo y ocio.
Logistica e Industrial | N/A.

Institucional Oficinas de administracion local, estaciones de
policia, bomberos, y otras dotaciones.
Educativo Guarderia, educacion primaria, educacion media y
educacién superior.
Asistencial Centros y unidades de salud. Asistencia social
(asilos, orfanatos, etc.).
Cultural Bibliotecas, centro comunitario, centro civico,
museos e instituciones religiosas.
Deportivo Grandes centros deportivos especializados,
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canchas, polideportivos y piscinas.
Infraestructura Urbana | N/A.

Infraestructura Embarcaderos, gasolineras e instalaciones
Transporte complementarias.

Las anteriores limitaciones no son aplicables a suelos con categorias de
Equipamiento Publico (1EP) y Espacio abiertos plblicos (1P).
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3.5. Unidad Territorial 5: 1ZM8

Delimitacion

UNIDAD TERRITORIAL 5 - 1ZMB

Vocacion del Uso

Residencial

Vivienda multifamiliar.

Comercial

Comercio vecinal con un maximo de 250M2 de
area de construccion por local.

Usos Permitidos

Comercial

Comercio urbano y servicios especializados.

Terciario o de Servicios

Oficinas, entidades bancarias, restaurantes y
Cafeterias, hoteles y alojamientos.

Logistica e Industrial

Industria de bajo impacto.

Institucional Oficinas de Gobierno/Alcaldia (solo misiones
diplomaticas) y oficinas de administracién local.
Educativo Guarderia.
Asistencial Centros y unidades de salud.
Cultural Bibliotecas, centro comunitario, centro civico,
museos e instituciones religiosas.
Deportivo N/A.
Transporte N/A.
Prohibidos
Comercial Centro comercial, supermercados, central de

abastos y bodega de acopio (mayoristas).

Terciario o de Servicios

Bares, uso de espectaculo y ocio, comercios
nocturnos, centro de convenciones y servicios al
turismo.

Logistica e Industrial

Logistica y servicios, almacenamiento y embalaje
de productos no contaminantes,
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almacenamiento y venta de sustancias toxicas y |
peligrosas, talleres de servicios, reparacion y
mantenimiento.

Institucional Oficinas de gobierno/alcaldia, estaciones de
policia, bomberos, y otras dotaciones, centros
penitenciarios y otras dotaciones de gran impacto.

Educativo Educacién primaria, educacion media y
educacién superior.

Asistencial Hospitales. Asistentica social (asilos, orfanatos,
etc.).

Cultural N/A.
Deportivo Grandes centros deportivos especializados,
canchas, polideportivos, estadios y piscinas.

Transporte Gasolineras e instalaciones complementarias.

Infraestructura Urbana | Energia eléctrica (plantas eléctricas).
Infraestructura Embarcaderos e instalaciones complementarias,

Transporte terminal de transporte terrestre e instalaciones
complementarias y estacionamiento de vehiculos
pesados, buses o vehiculos de carga.

Para los usos mixtos tendran que incorporar el uso residencial con una
densidad minima de 200 pers/hect., siendo permitido el uso residencial
exclusivo. Aplican las excepciones descritas en la pagina 53 del Tomo 2,

Anexo 3 del PLOT.

Las anteriores limitaciones no son aplicables a suelos con categorias de
Equipamiento Publico (1EP) y Espacio abiertos ptblicos (1P).
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3.6. Unidad Territorial 6: 1ZM3 / 17ZM8 Programado

Delimitacion

N

- O
.y, fet % . UNIDAD TERRITORIAL 6 - 1ZM3
(Programada a ZM-H)

\ —

1ZM3 |

1ZM8 Programado

Vocacion del Uso

Residencial Vivienda unifamiliar Vivienda multifamiliar
(aislada, adosada o en
hilera) y vivienda
multifamiliar.

Comercial Comercio vecinal con Comercio vecinal con

un maximo de 250M2
de area de construccion
por local.

un maximo de 250M2
de area de construccion
por local.

Usos Permitidos

Comercial

Comercio urbano y
servicios especializados.

Comercio urbano y
servicios especializados.

Terciario o de Servicios

Oficinas, restaurantes y
cafeterias.

Oficinas, restaurantes y
cafeterias, hoteles y

alojamientos.
Logistica e Industrial | Industria de bajo Industria de bajo
impacto. impacto.
Institucional Oficinas de Oficinas de
administracion local. administracion local.
Educativo Guarderia. Guarderia.
Asistencial Centros y unidades de | Centros y unidades de
salud. salud.
Cultural Bibliotecas, centro Bibliotecas, centro
comunitario, centro comunitario, centro
civico, museos e civico, museos e
instituciones religiosas. | instituciones religiosas.
Deportivo N/A. NJ/A.
Transporte N/A. N/A.
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Prohibidos

Comercial

Centro comercial,
supermercados, central
de abastos y bodega de
acopio (mayoristas).

Centro comercial,
supermercados, central
de abastos y bodega de
acopio (mayoristas).

Terciario o de Servicios

Entidades bancarias,
bares, hoteles,
alojamientos, uso de
espectaculo y ocio
(cines, discotecas),
comercios nocturnos,
centro de
convenciones y
servicios al turismo.

Entidades bancarias,
bares, uso de
espectaculo y ocio
(cines, discotecas),
comercios nocturnos,
centro de
convenciones y
servicios al turismo.

Logistica e Industrial

Logistica y servicios,
almacenamiento y
embalaje de productos
no contaminantes,
almacenamiento y
venta de sustancias
toxicas y peligrosas,
talleres de servicios,
reparacion y
mantenimiento.

Logistica y servicios,
almacenamiento y
embalaje de productos
no contaminantes,
almacenamiento y
venta de sustancias
toxicas y peligrosas,
talleres de servicios,
reparacion y
mantenimiento.

Institucional Oficinas de Oficinas de
gobierno/alcaldia, gobiernofalcaldia,
estaciones de policia, estaciones de policia,
bomberos, y otras bomberos, y otras
dotaciones, centros dotaciones, centros
penitenciarios y otras penitenciarios y otras
dotaciones de gran dotaciones de gran
impacto. impacto.

Educativo Educacién primaria, Educacién primaria,
educacion media y educacién media y
educacion superior. educacién superior.

Asistencial Hospitales y asistentica | Hospitales y asistentica
social (asilos, orfanatos, | social (asilos, orfanatos,
etc.). etc.).

Cultural N/A. N/A.

Deportivo Grandes centros Grandes centros
deportivos deportivos
especializados, especializados,
canchas, polideportivos,| canchas, polideportivos,
estadios y piscinas. estadios y piscinas.

Transporte Gasolineras e Gasolineras e

instalaciones
complementarias.

instalaciones
complementarias.

Infraestructura Urbana

Energia eléctrica
(plantas eléctricas).

Energia eléctrica
(plantas eléctricas).

Infraestructura
Transporte

Embarcaderos e
instalaciones
complementarias,
terminal de transporte
terrestre e instalaciones

Embarcaderos e
instalaciones
complementarias,
terminal de transporte
terrestre e instalaciones
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complementarias y
estacionamiento de
vehiculos

pesados, buses o
vehiculos de carga.

complementarias y
estacionamiento de
vehiculos

pesados, buses o
vehiculos de carga.

Para los usos mixtos tendran que incorporar el uso residencial con una
densidad minima de 200 pers/hect., siendo permitido el uso residencial
exclusivo. Aplican las excepciones descrita en la pagina 53 del Tomo 2, Anexo

3 del PLOT.

Las anteriores limitaciones no son aplicables a suelos con categorias de

Equipamiento Publico (1EP) y Espacio abiertos publicos (1P).

La implementacién del suelo programado en esta Unidad Territorial se
encuentra condicionado a la aprobacion de un Acuerdo Municipal que regule

el proceso y monto de compensacion.

i

47



No. 30388-A

37

Gaceta Oficial Digital, jueves 16 de octubre de 2025

Anexo 2 | Fichas Actualizadas

Unidad Territorial 7: 1ZM7 / 17ZM8 Programado

Delimitacion

UNIDAD TERRITORIAL 7 - LIMT [Frogramado LZME)

S 1ZM7

1ZM8 Programado

Vocacidn del Uso

Residencial Vivienda multifamiliar Vivienda multifamiliar
Comercial Comercio vecinal con un| Comercio vecinal con un
maximo de 500M2 de maximo de 500M2 de
area de construccion area de construccion
por local. por local.
Logistica e Industrial | Industria de bajo Industria de bajo
impacto. impacto.

Usos Permitidos

Comercial

Comercio urbano y
servicios especializados,
centro comercial,
supermercados, central
de abastos y bodega de
acopio (mayoristas).

Comercio urbano y
servicios especializados,
centro comercial,
supermercados, central
de abastos y bodega de
acopio (mayoristas).

Terciario o de Servicios

Oficinas, entidades
bancarias, uso de
espectaculo y ocio,
restaurantes, cafeterias,
hoteles, servicios de
turismo y alojamientos.

Oficinas, entidades
bancarias, uso de
espectaculo y ocio,
restaurantes, cafeterias,
hoteles, servicios de
turismo y alojamientos.

Institucional N/A. N/A.
Educativo Guarderia. Guarderia.
Asistencial Centros y unidades de | Centros y unidades de
salud. Asistencia social | salud. Asistencia social
(asilos, orfanatos, etc.). | (asilos, orfanatos, etc.).
Cultural Bibliotecas, centro Bibliotecas, centro

comunitario, centro
civico, museos e

comunitario, centro
civico, museos e
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instituciones religiosas.

instituciones religiosas.

Deportivo N/A. N/A.
Infraestructura N/A. N/A.
Transporte
Prohibidos
Comercial N/A. N/A.

Terciario o de Servicios

Bares, centro de
convenciones, y
comercios nocturnos.

Bares, centro de
convenciones, y
comercios nocturnos.

Logistica e Industrial | N/A. N/A.

Institucional Estaciones de policia, | Estaciones de policia,
oficinas de oficinas de
gobierno/alcaldia, gobierno/alcaldia,
oficinas de oficinas de
administracion local, administracién local,
estaciones de estaciones de
bomberos, y otras bomberaos, y otras
dotaciones, centros dotaciones, centros
penitenciarios y otras penitenciarios y otras
dotaciones de gran dotaciones de gran
impacto. impacto.

Educativo Educacién primaria, Educacién primaria,
educacion media y educacion media y
educacion superior. educacioén superior.

Asistencial Hospitales. Hospitales.

Cultural N/A. N/A.

Deportivo Grandes centros Grandes centros
deportivos deportivos
especializados, especializados,
canchas, polideportivos,| canchas, polideportivos,
estadios y piscinas. estadios y piscinas.

Transporte Gasolineras e Gasolineras e

instalaciones
complementarias.

instalaciones
complementarias.

Infraestructura Urbana

Energia eléctrica
(plantas eléctricas).

Energia eléctrica
(plantas eléctricas).

Infraestructura
Transporte

Embarcaderos e
instalaciones
complementarias,
terminal de transporte e
instalaciones
complementarias y

estacionamiento de
vehiculos pesados,
buses o vehiculos de
carga.

Embarcaderos e
instalaciones
complementarias,
terminal de transporte e
instalaciones
complementarias y

estacionamiento de
vehiculos pesados,
buses o vehiculos de
carga.

Regulacion Predial

Altura Maxima (H)

| 25 pisos.

| 40 pisos

En las fincas que colindan con la Calle Ramén H. Jurado y Avenida Balboa,
todos los usos permitidos descritos en la ficha que antecede se consideran
usos vocacionales, y todos los usos prohibidos pasan a ser permitidos, con
excepcion de centros penitenciarios y otras dotaciones de gran impacto,
grandes centros deportivos especializados, hospitales, e instalaciones
complementarias, embarcaderos e instalaciones complementarias, terminales
de transporte e instalaciones complementarias, y estacionamiento de
vehiculos pesados, autobuses o vehiculos de carga.
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Para los usos mixtos tendran que incorporar el uso residencial con una
densidad minima de 200 pers/hect., siendo permitido el uso residencial
exclusivo. Aplican las excepciones descritas en la pagina 53 del Tomo 2,

Anexo 3 del PLOT.

Las anteriores limitaciones no son aplicables a suelos con categorias de
Equipamiento Publico (1EP) y Espacio abiertos publicos (1P).

La implementacion del suelo programado en esta Unidad Territorial se
encuentra condicionado a la aprobacion de un Acuerdo Municipal que regule

el proceso y monto de compensacion.
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3.8. Unidad Territorial 8: 1IRM1

Delimitacion

2 .7 UNIDAD TERRITORIAL 8 - 1RM1

LS L ]
A £ L. ™

A
e '

7 Do . S 1< - . T

Vocacion del Uso

Residencial

Vivienda en apartamentos.

Comercial

Comercio vecinal con un maximo de 250M2 de
area de construccion por local.

Usos Permitidos

Comercial

N/A.

Terciario o de Servicios

Oficinas, entidades bancarias y cafeterias.

Logistica e Industrial

N/A.

Institucional N/A.
Educativo Guarderia.
Asistencial Centros y unidades de salud. Asistencia social
(asilos, orfanatos, etc.).
Cultural Bibliotecas, centro comunitario, centro civico,
museos e instituciones religiosas.
Deportivo N/A.
Infraestructura Urbana | N/A.
Infraestructura N/A.
Transporte
Prohibidos
Comercial Comercio vecinal arriba de los 250M2 de area de

construccion por local.
Comercio urbano y servicios especializados.

Terciario o de Servicios

Restaurante, bares, uso de espectaculo y ocio.

Logistica e Industrial

N/A.

Institucional Oficinas de administracion local, estaciones de
policia, de bomberos, y otras dotaciones.
Educativo Educacién primaria, educacién media y
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educacién superior.

Asistencial N/A.
Cultural N/A.
Deportivo Grandes centros deportivos especializados,

canchas, polideportivos y piscinas.
Infraestructura Urbana | N/A.
Infraestructura Embarcaderos, gasolineras e instalaciones
Transporte complementarias.

Las anteriores limitaciones no son aplicables a suelos con categorias de
Equipamiento Publico (1EP) y Espacio abiertos publicos (1P).
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3.9.  Unidad Territorial 9: 1R6

Delimitacién
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Vocacion del Uso
Residencial | Vivienda en apartamentos.

Usos Permitidos
Comercial Comercio vecinal con un maximo de 250M2 de

area de construccion por local.

Oficinas, cafeterias, panaderias y fruterias.

Terciario o de Servicios
Logistica e Industrial | N/A.
Institucional N/A.
Educativo N/A.
Asistencial N/A.
Cultural Bibliotecas, centro comunitario, centro civico,
museos e instituciones religiosas.
Deportivo N/A.
Infraestructura Urbana | N/A.
Infraestructura N/A.
Transporte
Prohibidos
Comercial Comercio vecinal arriba de los 250M2 de area de

construccién por local.

Terciario o de Servicios

Entidades bancarias, restaurantes,
bares, uso de espectaculo y ocio.

Logistica e Industrial | N/A.
Institucional Estaciones de policia, de bomberos, y otras
dotaciones.
Educativo Guarderia, educacion primaria, educacion media y
educacion superior.
Asistencial Centros y unidades de salud. Asistencia social
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(asilos, orfanatos, etc.).
Cultural N/A.
Deportivo Canchas, polideportives y piscinas.
Infraestructura Urbana | N/A.
Infraestructura Embarcaderos, gasolineras e instalaciones
Transporte complementarias.

Las anteriores limitaciones no son aplicables a suelos con categorias de
Equipamiento Publico (1EP) y Espacio abiertos publicos (1P).
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3.10. Unidad Territorial 10: 1ZM7 / 1ZM8 Programado
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hini F Oﬂ.I.EL_IU—- 1ZHT{_SUE.O PROGRAMADO A 1ZM8B)
| 1ZM7 | 1ZM8 Programado
Regulacion Predial
Altura Maxima (H) | 25 pisos. | 40 pisos.

Para los usos mixtos tendran que incorporar el uso residencial con una
densidad minima de 200 pers/hect., siendo permitido el uso residencial

exclusivo. Aplican las excepciones descritas en la pagina 53 del Tomo 2,
Anexo 3 del PLOT.

Las anteriores limitaciones no son aplicables a suelos con categorias de
Equipamiento Publico (1EP) y Espacio abiertos publicos (1P).

La implementacion del suelo programado en esta Unidad Territorial se

encuentra condicionado a la aprobacién de un Acuerdo Municipal que regule
el procesc y monto de compensacion.
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